ALCALDIA TLALPAN

DIRECCION GENERAL DE PLANEACION DEL DESARROLLO
COORDINACION DE LA OFICINA DE TRANSPARENCIA,
ACCESO A LA INFORMACION, DATOS PERSONALES Y

ARCHIVO

Tlalpan, Ciudad de México, 10 de julio 2019
ASUNTO: RESPUESTA A S.I.P. 043000133519

C. SOLICITANTE DE INFORMACION
PRESENTE

En atencion a su solicitud de informacién publica ingresada a traves del Sistema
Electronico de Solicitudes con numero de folio 0430000133519, con fecha 27 de
junio del presente afio, en la cual solicita:

“Actualmente en Calzada Acoxpa 610 en Villa Coapa se esta construyendo la Plaza
Comercial Gran Terraza Coapa.

Queria solicitar los permisos y autorizaciones vigentes que estén en su poderpara
construir este complejo comercial, asi mismo solicitar los estudios de movilidad, impacto
urbano, Ingeniera de Transito, uso de Agua, mecanica de suelos y subsuelos y Medio
ambiente que se entregaron para autorizar esta construccion.” (SIC)

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo estipulado en los articulos 1, 2, 3, 7 ultimo
parrafo, 8 primer parrafo 13, 212 y 213 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, se hace de su
conocimiento que la informacion requerida ha sido proporcionada por la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano a través de la Direccion de Desarrollo Urbano
mediante el oficio DGODU/DDU/1935/2019, mismo que se anexa al presente.

No omito mencionar que la documentacién que proporciona la Direccion de
Desarrollo Urbano tiene un peso de 16 MB, lo cual excede el peso maximo permitido
por el Sistema INFOMEX (10 MB) y al no contar con un correo electrénico para
notificar la respuesta, esta Coordinacién pone a su disposicion la informacion en los
estrados electronicos, la cual podrd consultar en el siguiente vinculo:
http://lwww.tlalpan.gob.mx/transparencia/estrados/. Asimismo, y en aras de
contribuir con se derecho de acceso a la informacién, puede acudir a esta Unidad
de Transparencia en el domicilio y horario sefalado en el siguiente parrafo.

Para cualquier aclaracion y en caso de que por posibles fallas del sistema
INFOMEX, la respuesta no esté visible, o el archivo anexo no pueda ser leido, le
reitero que estamos a sus ordenes en el teléfono 54831500 ext. 2240, 2243 y 2244
o bien, Usted podra acudir a esta Unidad de Transparencia, ubicada en Plaza de la
Constituciéon N° 1, Planta baja, Colonia Tlalpan Centro, C.P. 14000, Alcaldia Tlalpan,
en un horario de lunes a viernes de 09:00 a 15:00 horas para poner a su disposicion
medios alternativos mas eficaces, esperando optimizar asi nuestro servicio de
entrega de informacion.

Calle Moneda s/n esquina Callejon Carrasco Colonia Tlalpan Centro
Alcaldia Tlalpan C.P. 14000. Teléfono 54831500 Exts. 2240, 2243 y 2244.
Correo Electrénico oip.tlalpan@gmail.com
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Lo anterior, se envia al medio sefialado para recibir notificaciones.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo

ATENTA NTE

LIC. MARTHA PATRICIA GARCIA CASTULO
COORDINADORA DE LA OFICINA DE\TRANSPARENCIA,
ACCESO A LA INFORMACION, DATOS PERSONALES Y ARCHIVO

MPGC/i { Serie Atencion y Requerimientos Infomex.

&

Calle Moneda s/n esquina Callejon Carrasco Colonia Tlalpan Centro
Alcaldia Tlalpan C.P. 14000. Teléfono 54831500 Exts. 2240, 2243 y 2244.
Correo Electrénico oip.tlalpan@amail.com
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0256 Oficio nimero: DGODU/DDU/$35/2019
Wuuml‘n’\w Asunto: Se atiende Solicitud de Informacion
ACCESO0 A LA INFORMACION PERSOMNALES

FOLIO: 0430000133519

Por medio del presente, se comunica de la Solicitud de Informacidén ingresada a través del
Sistema Electrénico INFOMEX, de la cual se transcribe lo siguiente:

“ACTUALMENTE EN CALZADA ACOXPA 610 EN VILLA COAPA SE ESTA CONSTRUYENDO
LA PLAZA COMERCIAL GRAN TERRAZA COAPA.

QUERIA SOLICITAR LOS PERMISOS Y AUTORIZACIONES VIGENTES QUE ESTEN EN SU
PODER PARA CONSTRUIR ESTE COMPLEJO COMERCIAL, ASI MISMO SOLICITAR LOS
ESTUDIOS DE MOVILIDAD, IMPACTO URBANO, INGENIERIA DE TRANSITO, USO DE
AGUA, MECANICA DE SUELOS Y SUBSUELOS Y MEDIO AMBIENTE QUE SE
ENTREGARON PARA AUTORIZAR ESTA CONSTRUCCION”

Conforme lo establece la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de
Cuentas de la Ciudad de México, en apego a lo senalado por:

Articulo 2. Toda la informacion gesizrada, administrada o en posesion de los Sujetos Obligados
es publica, considerada un bien cormritin de dominio publico, accesible a cualquier persoria en los
terminos y condiciones que establece esta Ley y demas normatividad aplicable.

Articulo 24. Para el cumplimiento de los objetivos de esta Ley. los Sujetos Obligados deberan
cumplir con las siguientes obligaciones, segun corresponda, de acuerdo con su naturaleza.

Il. Responder sustancialmente a las solicitudes de informacién que les sean formuladas;

Por lo anterior, se comunica que dentro de lo que compete a esta Direccion a mi cargo, y en
atencion al principio de MAXIMA PUBLICIDAD, se hace un pronunciamiento categoérico y directo
en el sentido de informar que respecto a lo solicitade, se cuenta con los siguientes documentos:

- Manifestacion de Construccién con Registro RG/TL/2288/2012 con fecha de ingreso 14
de septiembre de 2012 (construccién inicial).

- Prérroga 4/PON/0014/2016/14 con fecha 15 de septiembre de 2015 (vigente).

- Manifestacion de Construccién con Registro RG/TL/531/2017 con fecha de ingreso 27 de
febrero de 2017 (modificaciones) (vigente).

- Dictamen de Impacto Urbano Of. 101/0618 DGAU.12/DEIU/C06/2012 con fecha 08 de
marzo de 2012, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (MEDIDAS DE
OBRAS DE MITIGACION). :

- Resolucion  Administrativa  en Materia  de Impacto  Ambiental  Ofigo
SMA/DGRA/DEIA/003918/2012 con fecha 17 de julio de 2012, emitido por la Direccion
General de Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente.

X

Avenida San Fernando No. 84, Planta Sétano, Colonia Tlalpan Centro, Alcaldia Tialpan, C. P. 14000,
Ciudad de México, Teléfono 55139814 y 55139529
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Alcaldia ce Tlalpan, Ciudad de México, a 03 de Julio de 2019

Oficio niumero: DGODU/DDU/1$35/2019

Adjunto a este ocurso, se envian copias simples y/o en versiones publicas, documentos
constantes de 54 fojas Utiles en total.

No se omite sefialar que, el Comité de Transparencia en Sesién Extraordinaria, celebrada el 14
de Junio de 2019 emiti6 el siguiente ACUERDO: AO1/CTSEQ3/AT/2019, que al texto dice:

“ACUERDO UNICO DE DETERMINACION FINAL DEL COMITE DE TRANSPARENCIA
AO01/CTSE03/AT/2019, CON LA FINALIDAD DE DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN
LA RESOLUCION DEL INAI PARA DAR RESPUESTA AL FOLIO 0414000137718, SE
DESCLASIFICAN LOS SIGUIENTES DATOS DE CARACTER PUBLICO CONTENIDOS EN
LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION ESPECIAL PARA DEMOLICION PARCIAL CON
NUMEROS DE FOLIO 6/D/0015/2018/14 Y 6/D/0016/2018/14; DOMICILIO DEL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA, FIRMAS DEL DIRECTCR RESPONSABLE DE OBFRA, DEL
REPRESENTANTE LEGAL Y DE LOS CORRESPONSABLES EN SEGURIDAD
ESTRUCTURAL, DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO Y EN INSTALACIONES,
ASIMISMO, SE CLASIFICA COMO DE ACCCESQ RESTRIGINDO EN LA MODALIDAD DE
CONFIDENCIAL LOS SIGUIENTES DATOS PERSONALES CONTENIDOS EN LAS
LICENCIAS DE CONSTRUCCION ESPECIAL ANTES REFERIDAS, NOMBRES DE
PERSONAS AUTORIZADAS PARA RECIBIR NOTIFICACIONES, CORREO ELECTRONICO Y
TELEFONO DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, ASI COMO LA NACIONALIDAD Y
NUMERO DE CREDENCIAL PARA VVOTAR (OCR) DE LA IDENTIFICACION OFICIAL.

Respecto al Proyecto Ejecutivo de una construccién, inherente a los Planos
Arquitecténicos con su Memoria Descriptiva, Planos de Instalaciones con sus Msmorias
Descriptivas, Planos Estructurales con su Memoria Descriptiva d2 Calculo y_Mecanica de
Suelos, describen las caracteristicas del proyecto de un inmueble que forma parte del
patrimonio de una persona (fisica o moral) gue para el caso del patrimonio encuadra dentro de

la categoria de Datos Personales; por lo antes expuestc, de conformidad con lo establecido
como fundamento juridico por el Articulo 6 Fracciones XII, XXII, XXIII'Y XXXIV, Articulo 7,
Articulo 24, Articulo 169, Articulo 186 y Articulo 216 de la Ley de Transparencia, Acceso a

la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, Articulo 2 de

la Ley de Proteccién de Datos Personales, y Numeral 5 Fraccion I'/ del Acuerdo mediante el

cual se aprueban los Lineamientos para la Proteccién de Datos Personales, y por tratarse del
derecho fundamental a la vida privada garantizando tanto a nivel constitucional y en apego a lo
sefialado por el Articulo 80 Fraccién XIl de la Ley de Transparencia, se sometio la
clasificaciéon ante el Comité de Transparencia para que dicho Organo  confirmara,
modificara o revocara la clasificacién, que en la Primera Sesién Extraordinaria
celebrada el dia 05 de enero de 2017, emitio su ACUERDO: 2.DT.CT.1°.SE.05.01.17, rediante

el cual por unanimidad confirmé la Informacién de Acceso Restringido en la modalidad de/-//j
informacion Confidencial, la cual no estd sujeta a plazos de vencimiento y tendra es¢  /
caracter de manera indefinida y su acceso saré restringido, salvo consentimiento del titular de la
misma para difundirla. "

Avenida San Fernando No. 84, Planta Sétano, Colonia Tlalpan Centro, Alcaldia Tlalpan, C. P. 14000,
Ciudad de México, Teléfono 55139814 y 55139529
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Oficio numero: DGODU/DDU/1©35/2019

No se omite sefialar, que en el caso de Datos Personales que ya fueron clasificades por el
Comité de Transparencia como confidenciales, y estos se encuentren en informacion
derivado de una nueva solicitud, el Area que la detente en coordinacion con la Unidad de
Transparencia atendiendo a naturaleza de la informacién, podran restringir el acceso a dicha
informacién refiriendo los acuerdos con los que el Comité de Transparencia los clasific6 como
informacién confidencial asi como la fecha de los mismos, incluyendo ademas, fa motivacion y
fundamentacion correspondiente sin que nuevamente dicho Comité la clasifique; de conformidad
a lo establecido por el Acuerdo mediante el cual se aprueba el criterio que deberan aplicar los
Sujetos Obligados respecto a la clasificacion de informacion en la modalidad de confidencial,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 15 de agosto de 2016.

Por ltimo, con relacion a los Estudios de Movilidad, Ingenieria de Transito y Uso de Agua, se
informa que el Dictamen de Impacto Urbano emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda sefiala las opiniones emitidas por la Secretaria de Transportes y Vialidad actual
Secretaria de Movilidad y del Sistema de Aguas de la Ciudad de México; por lo anterior respecto
a la informacién solicitada se debe dirigir la peticién a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
DIRECTOR DE DESAF/\’,F(OLLO URBANO

ING. JULIO CESA REGIL GONZALEZ

C.c.p. Ing. Francisco Aldrete Aguilar.- Director General de Obra% y Desarrolle Urbano. Para su conocimiento

Ing. Argelia Mayo Hernandez - Subdirectora de Permisos, Manifestaciones y Licencias.

Gabriela Jiménez Garcia.- Enlace de Transparancia de |a Direccion General de Obras y Desarrollo Urbzno.
JCRG/sev/mcra*

Control Interno: 1523/2019 DGO: 1815/2019

Avenida San Fernando No. 84, Planta Sétano, Colonia Tlalpan Centro, Alcaldia Tlalpan, C. P. 14000,
Ciudad de México, Teléfono 55139814 y 55139529
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licencia 3e las autoridades federales y/o locales competentes;

I o s ALE Sl se.trata de amp];amon lscencna de construcca()n regxstro de man xfestacmn de construccmn ylo renlstro de
fo] s o 8 obra ejezutada. S :

TR s i *Comprobante de-pago de derechos ]

l o] $ Awso de termmacmn de obra por el Dlrector Responsable de obra y Corresponsables

i FUNDAMENTO JUR]])ICO |

= Ley de Desarrollo Urbano del Dlstnto Federal - Amculos 7 fraccaon VIII XVIIl XXX1V, 8 fraccion 1V, 5"
.87, fracciéon VI1.--

e Reg:]amerrto de Construcmones para el D1smto Federal - Articulos 3 fracc1on IV, 47, 48, 49 50. 51 fracciones
e o y I, 53,754 fracc:on IIL 61, 63, 65, 68,69, 70.y 128,
- Cédigo FlSCEIi del.Dlstnt_o Federal, amcu]os‘ 185, 300, 301 y 302..
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avlsoms m\m.acrow DE OBRA | R

FUNDAJ\J:E:NI‘OJURD)ICO A i

- L

hegiaxﬁagzqto de Consﬁ'uccioncs para élDiSt_ritb Federai‘.- Ar{iculo's_i-’h 652° pér’rafb, 68 y 70,

Con Techa - L 5 da Aviso de Te'-mmac:lon de Ia Ob 4 realizada con Registro de Mmz{estacmvt de
- Construccion T1p0 (B) o) (C) folio . o cxpedlda el ‘ prorrooada eloay . 4 ‘_ y
tencimiento al- . de que la obra se concluyo el dia % i - y declaro }iber

curnphdo €on toda:a y cada una de las disposiciones que se establecen en el ReU]amento de Constru..,mones para
e Distrito Federai y demds ordenam:nntos lena]es aplicables en la materia. :

ot e s Pr_'opletarm_:ﬂ pp;eedor 0 reprcsentante lgga_l:

‘Nombre y firma

Di.-rectqr Responsable de Obra: A

L _'Nombre y firma

‘Cdfr,eé,pb’hsable én” ", - Corresponsableen: ° . -__"Gorr'espm;sableden o i
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Du:l-a hp Fuesn duh:s veﬂhd que Ia mt‘ormaclén : 4 ck:cumcnmclon proporcionada es veridica, por Io que encaso de existir falsedad en ella, tengo pleno
» quz se-aphi rin las i ivasy pena.s es!lblecndns en los ordenamicntos respectivos para quiencs se conducen con falsedad ante la

inos del ani(ulo J2dela Eyrk_l’mccd:mlcmo Administrativo, con relacion al 311 del Cédigo Penal, sinbos del Distrito Federal.
E lnformacwn al mlegundo sobre el tratamiento de sus datos personales

:fresolucion ﬁnal . Y- podran sef transmitidos a la CDHDF, CGDF, ASCM, INFODF, SEDUVI y & los demas drganos jurisdiccionales en cumplimiento a los|
r;qucnmu:mos que en el gjercicio de sus atibuciones, rcallccn, ademas de Otras Iransmisiones prcvlslds en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el
" | Distrito Federal. bosdalos marcados con un asterisco (‘) son obhgutanos y sin eljds no podra completar los requssnﬂs del tramite COch;pDndlelliE para solicitar el
| registro- de mamfcshmon. de construccion !;po Bo C ante la Delegacién Tlalpan, Asinusmo, se le informa que sus datos no pudmn ser difundidos sin su
.|consentimiénto =xpreso. snlvo las excepciones, previstas .en la Ley. El responsable del Sistena de datos persomles es el Miro. Silvenio Chavez Lopez,
A Cnordmndor de Ventamllu Unica Dclegaclonnl yla dmeccmn donde pod.m ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la
©{revocacion del ¢ s
o 14000, Bclegncmn ‘Tldlpan, Mé:uco, Distrito Federal. El mt.ercsado ‘podri dirigirse al, Instituto de Acceso a la Informacién Pablica del Distrito Federal, donde

- |recibird “asesoria sobre los derechos que rutela la Ley de Prmcccx(m de Datés Personales para :I Distrito Federal’ a! teléfono: 5636-4636; comeo electronico:

5= Numhre [s_)
Apemdu ?atemu .

P ldrnuﬁcaclén Oﬁaml

les de Licencias y manifestaciones de construccion, el

"Lns chto: pcmnales rqzlndos serin protegidos, mcorpomcios y tratados en ¢l Sistema de Datos Pe. {

de las Ventanillas Unicas Delegacionales; y el
Manual de !rurutts ‘y sérvicios al piblico del Distrito Federal, cuya finalidad es dar curso a las sohcuud:s que ingresan a la ventanilla Gnica delegacional hasta su

0 es en 14 Oficinia de Informamén Piblica ubicada en la Plaza de la’ Constitucién N°1, planta- baja. Coloma Tlalpan Centro, C.P.

datos pcrsunnlcs.@mfodﬁorg_mx o.whvw.infodL org mx?

cuil ncne su. fundamento en &l amcujo 39 fraccién 1I de’la Ley Orgénica de la Administracion Pablica del Distrito Federal; el articufo 126 fraccion 11 del]
v ] Reglamcnto [utcriot déla Admmumlén ‘Piblica del Distrito Fedenl los articulos 8 fraccién 1V.y 87 fraccion VI ‘de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito|

| Federat; los amnulos 47,48, 50, 51 fra\:cmn iy 111, 53 y'54-del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal; ¢l Acuerdo por ¢l que se establecen
“ procadmuehtos umcus para la atencion de tramites y sérvicios; el Acuerdo por el que se establecen las arriby
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Coordinacion General de Desarrollo Urbano y Administracion

Direccion General de Administracion Urbana
Direccion de Operacién Urbanay Licencias

“2012 Afio por la Cultura de la Legalidad”

- 06 =14
Of. 101/ 0 £¥2
‘DGAU.12/DEIU/006/2012
' México D.F., a 09 de marzo de 2012

£ JUAN CAMARILLO AMARO
Representants Legal de “CONTROINMUEBLES", S.A. de C.V.
. Eército Nacional N° 769-A, .

"‘Colonia Nueva Granada,

Baa;ﬁmmguel Hidalgo.
2 resente _' i ‘ - . g

! B At'n. D.A.H. ABEL HERNANDEZ LOVERA
] > Perito en Desarrollo Urbano No. PDU-0347

En respu’e_étéi ‘a su solicitud. para andlisis - de Estudio de Impacto Urbanc para la

t L i - 5 a
Construccion - del Centro Comercial denominado “CONJUNTGC COAPA”", . ubicado en
Calzada Acoxpa N° 610, Colonia Villa Coapa, Delegacién Tlalpan, luego de hacer las
_ revisiones y gestioneg pertinentes, anexo al presente el dictamen correspondiente.

entavente N\
EL DIRECTOR GENERAL )
DEC INJSTRASION UFEANA
ING. AL ENTE AGUILAR..
. : | /’. . v‘ '

‘a ) ‘. Cep. ° ﬂArq.lFelipe Leal Fernandez- Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda. Para su conocimiento.
0 0 A MirarDiana Lucero Nava Ponce Trevifia.- Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial. PAOT. Para su conncimiento._

y C. Higinia Chavez Garcia.- Jefe Delegacional en Tlalpan- Para su canccimiento, |
. M. enArg. José Rall Gonzalez Martinez.- Coordinador General de Desarrallo y Administracion Urbana.
“ C. José Alcaraz Garcia.- Directer General de Obras y Desarrollo Urbana en Tlalpan.- Para su conacimiento.
Ing. Ramén Aguirre Diaz.- Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México. Para su conacimiento
. Arg. Sergio'Anibal Martinez Sanchez.- Director Gensral de Planeacion y Vialidad. SETRAVI. Para su conocimiento
- ' Ing. Bemardo Lesser Hiriarl. Direclor General de Regulacién Ambiental. SMA. Para su conocimiento.
_ Arg. Daniel Escolto Sanchez.- Coordinador de |z Auloridad del Espacio Piblico.- Para su conocimiento.
. .C. Oscar Alejandro Roa Flores.- Ditector General de Prevencian. Secretaria e Proteccidn Civil.- Para su conocimiento.
- Gedgrafo Alberto Gomez Arizmendi.- Director de Control de Reserva y Registro Territorial.- Para su seguimienio.
Maria Teresa Cervantes Sandoval- Director de Operacién Urbana y Licencias. SEDUVI. Para su seguimiente.
" 'D.A.H. Neyieli |, Gonzélez Sofis. Subdirectora Técnica. SEDUVI. Para su seguimiento.
Arg. Alfonso Salomdn Rames Jimeénez-- J.UD. de Responsaties de Obra y Apoyos Fiscales. Para seguimiento de la actuacion
del Perito en Desarrolic Urbanao. i 2
N° 31852-180CAJU11, consecuiivo 058/DOULI2011. J
Enatencitnalas O.T. DOUL/3403/5278/5618/5730/5781/5332/2011; 0S07/0847/0738/2012.

CSNIGSTER.

“e&hemmmmrs&mwm&ﬁ-m
Av. Insargentes Centro No. 149 2° Piso  Col. San Rafael C.P. 06470 \.gﬁ
Deleg. Cuauhtémoc - Tel 51302100 Sxt. 2170 seduvi—

=7 ciuwsacce vanguardia




WC iu 1 1 Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Coordinacion General de Desarrollo y Administracion Urbana
eXlCO Direccién General de Administracién Urbana
CoilenFminiz? | Direccion de Operacion Urbana y Licencias

. 22012 Ano por la Cultura de la Legaltdad”'
= % it | =i, of. 101. 6 10
=R 5 g el . DGAU.12/DEIU/006/2012
- México D.F., a 09 de marzo de 2012

" DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
Calzada Acoxpa N° 610, Colonia Villa Coapa, Delegacion Tlalpan.
I. CEDULA BASICA DE PROYECTO.

l A . DATOS GENERALES

Folio N® 31852-180CAJU11 consecutivo USBIDOUUZOH

Foho y fecha de '"9’590 14 de julio de 2011

1 Superficie del predlo | 63,706.03 m* (segln escritura nimero 40227, de fecha 21 de diciembre de 2007.

Uso del proyecto. Centro Comerdcial denominado "CONJUNTO COAPA”

Tipo de obra = T h Obra Nueva

: : C. Juan Camarillo Amaro

Solicitante 8 Apoderado Legal de “CONTROINMUEBLES‘ SA deC.V.
i i S ; Av. Ejército Nacional N°® 769-A, Colonia Nueva Granada,

Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11520. -

Perito en Desarrollo " | DAH. Abel Hernandez Lovera :
Urbano e | Perito en Desarrollo Urbana PDU N°® 0347.

| Director RESponsab!e .| Ing. Arg. Carlos Badillo Corrales.
de Obra R Dlreclor Responsable de Obra N° DRO-1831.

NORMATIVIDAD URBANA APLICABLE

Certificado de Zenificacién para Usos del Suelo Permitidos, con Folio No. 64998-
181AGJO09SEDUVI de fecha de expédicion 4 de noviembre de 2009, el cual hace
constar que: “Que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
TLALPAN, aprobado por la H. Asamblea de Representantes del Distrito Federal y publicado
: ] . en la Gaceta Oficial del Distrito Federal los dias 10 de abril y 31 de julio de 1997, para [os
o ol e R e : efactos de obligatoriedad y cumplimiento por parie de pariculares y autoridades, delemina
? : gue al predio o inmueble de referencia e aplica la zonificacion: H/3/50 {Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 50 % minimo de érsa libre), y HM/4/40 (Habitacional
Mixto, 4 niveles maximos de construccitn, 40 % minimo de &rea libre) por Norma sobre
g Vialidad Caizada Acoxpa en el tramo L-K Calzada Tlalpan a Periférico, apfica un 20% de
£l A | incremento a la demanda reglamentana y una restriccion de remetimiento de construccion en
3 . | Zonificacién primaria una franja de 6.00 metros de ancho al frente def predio a partir del alineamiento.

N\ k | Comespondiéndole los siguientes usos:
: {-J)

mxﬁémxie los ssmmentes usoes: PERMITIDOS: Habitacionai Mixto |
- Trenda de Autoseryicio, Centro Comercial...

| NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONIFICACIONES HM Y HC. PARA LAS ZONAS
FM ¥ HC. CONTENEDAS BN [ A TABI A DE USO DE SUELO URBANO, PERTENECIENTES
Al PERERO Y SECUNDO CONTORNO QUEDAN PROHIBIDOS LOS SIGUIENTES USOS
l DEL SUSIO- CANTINAS, BARES, CERVECERIAS, PULQUERIAS, VIDEOBARES,
.usaasaE MAQUBTAS. RESTAURANTES CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

1120
fw rsugeomes Corom No. S+ Psole Col SaaFalssie CP.OSLT0
Det Comcttionos » Tel 513221 00 et 2170 ed\-\"-%
sequvi—~

ciudac ce Vanguardia A
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. DGAU.12/DEIU/006/2012

¥ CENTROS NOCTURNOS,

DSSERVACIONES: AR 4
1- Los wsos no séfalados en esla fabla se sujstardn al procedimiento establecido en el

Regismento de /a Ley de Desanollo Urbano del Distrito Federal. : }
2- Los equipamientos publicos existentes quedan sujetos a lo dispuesto por el articulo 32

Fraccion 1V de la Ley de Desarollo Urbano det Distrito Federal vigente, asi como a olras

disposiciones ap!_icahles_sobre bienes inmuebles publicos.
el '

Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial N° de folio 2216/2010, expedida el
1° de septiembre de 2010, por la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano en la Delegacion -Tlalpan, para el predio ubicado en la Calzada Acoxpa
N° 610, Colonia Villa Coapa, Delegacién Tlalpan, Distrito Federal, la cual sefiala:

-Restriccién conforme lo previsto en fos articulos 24 y 27 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal vigente.
Ut Cﬂm; R SvGeiciEm 8 % del concepto
- 1 ' e < ~ Antaproyecto - ! ‘Norma . . Anteproyecto Norma
. | smae _ i
Desplante (COS) . 37,222.46 m* ' 38,223.62 m? : 58.43% 50 %
Arealibre 2648357 m? . | 25482417 O METR . 40 %
Altura en niveles | 4 4 = —
Nivelesbnb - ' 2 2l e — e
Superficie sobre - y i
Bt (U8) 101,585.00 m* 152,804.48mF < | . 66.44% 100 %
Superficie bajo )
Eﬁ.’."a‘.’:“’-"*"‘v : 74,110.00 m* . - i |
Superficie total de. | . i )
construccién . -~ - *175,695.00 m* i - o e —
I_Equipamiento i 3 - A o :
| Urbans - - " .. Cmmamen : s 1 e o
£ 2z 3446 - ’
Cajonesde | "311 chicos ! o e
estaq!o'nam[ento . :3,012 Grandes - . 2,126 3 135.7 % 100 %
‘ SO .~ 123 Discapacitados _ B : :
. | Descripciondel | El proyecto denominado “CONJUNTO COAPA” es un proyecto de caracter comercial, el cual
SRRl . estaré integrado de manera general por: Palacio de Hierro como tienda ancia, Soriana como
PSR IR o o o 4 Tienda de Autoservicio, zona de comida rapida (fast food), &rea de restaurantes y locales
; : . " | comerciales, distribuidos de la siguiente manera: Planta estacionamiento 1 (nivel de satana)
con una superficie parcial de construccion de 37,055.00 m? Planta estacionamiento 2.
(Mezzanine 1) con una superficie parcial de construccién de 37,055.00 m?; Planta baja o de
acceso con planta baja de la tienda ancla Palacio de Hierro, acceso a los diferentes locales
comerciales, con estacionamiento 3 con una superficie parcial de construccion de 37,087.00
m? Planta de estacionamiento 4 (Mezzanine 2) se localiza entre el nivel de desplante y el
primer nivel con una superficie parcial de construccion de 11,723.00 m?; 1° nivel del Palacio
de Hierro, locales comerciales, estacionamiento 5 con una superficie parcial de construccion
de 35,852.00 m? 2° nivel drea de cines, zona de restaurantes con una superficie parcial de
constuccian de 8458, 00 m™ 3° nivel 4rea de cines, zona de restaurantes con una |
superficie parcial de construccion de 8,458.00 m’; para dar una superficie total de |
construccion de 17569500 m> pioporcionando un total de 3446 cajones de |

! estacionamiento (311 chicos, 3,012 grandes y 123 discapacitados). [
mmammmmm1mmmdemmwdde
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Coordinacion General de Desarrollo y Administracion Urbana
O | Direccion General de Administracion Urbana-

~* | Direccién de Operacion Urbana y Licencias
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Il. FUNDAMENTACION.

EI -tlﬂad es competente para dictaminar la solicitud de EStUdIO de Impacto Urbano

d= conformidad con lo previsto por. los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion Politica

-hlsEstados Unidos Mexicanos: 1, 2, 3, 12, fracciones |, V y X, 87 y 88 del Estatuto de Gobierno

&= Distito Federal; 1, 2, 5, 12, 15; fracc10n I, 17 y 24, fraccmnesl VI, X y XIX de la Ley Organica
o= &= Administracion Publlca del Distrito Federal; 4 fraccién Ill, 7 fracc:on XiVy XVIl, 93 y 94 de la
L=y o2 Desarrollo Urbano del Distrito. Federal, Norma General de Ordenacion 19, publicada el 08
ge zori de 2005 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal nimero 41; 1, 3, 4, 6, fracciones |, I, Ill, 1V,
W W VB, IX y X, 7, fracciones |, I, 1L y IV, 10, fraccién |, 30, 32 y 55 de la Ley de Procedimiento
Acmmistiativo del Distrito Federal 1, 2, 7, fraccion Il numeral 2, 50 A, fraccion, XXIV del
Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal; 76,.77, fraccion Il, 80, 81, 82,
facciones § 1L NI, IV, V, VI, VL y VLI, 83; fraccidn |, 84, 85 fraccion |, 86, 90 y 93 fraccwnesl ll i,
NyV del Reg!amento dela Ley de Desarrol!o Urbano del Distrito Federal.’

n. CONSIDERACIONES
1. OPINIONES.

La Direccién de Operacion Urbana y Llcenclas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda. :

Atendiendo a las caracternstlcas minimas del Estudlo de Impacto Urbano presentado con la
finalidad de prevenir, mitigar y/o compensar los efectos negativos que se pudieran producir por |a
construccion de un Centro Comercial” denominado “CONJUNTO COAPA’, la Direccion de
Operacién Urbana y Licencias valord integramente el anteproyecto y sollmté las opiniones
condiicentes, de conformidad con lo establecido en el articulo 80 del Reglamento de la Ley de
Desarroilo“Urbano para el Distrito Federal.

31 'DELADELEGACION

111 Mediante oficio No. DGAU.11/DOUL/2834 de fecha 14 de noviembre de 2011, la Direccién
- . de Operacion Urbana y Licencias, solicité opinién-a la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbanc en Tlalpan, cuya respuesta como instancia de competencia es
necesaria pero no vinculante para el analisis adecuado del Impacto Urbano de Ia actividad

a desarrollarse.

\ “\.1.2 Mediante oficic No. DGODU/DML2011/5254 de fecha 15 de diciembre de 2011, la

Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan. EMITE OPINION
POSITIVA CONDICIONADA 2 que la empresa desarrolladora cumpla con las obligaciones y
condicionantes estableadas.

Mismas que se analizan y observan en el apartado Ill. CONSIDERACIONES 2. ANALISIS,
nugneral 2.4 de la opinion de la Delegacion Tialpan.
LA SECRETARIA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD.
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Medianie oficio No. DGAU.11/DOUL/2836 de fecha 14 de noviembre de 2011, la Direccion
de Operacion Urbana y Licencias, solicitd opinién a la Direccion General de Planeacién y
Vialidad de la Secretaria de Transportes y Vialidad, cuya respuesta como instancia de
compeiencia es necesaria pero no vinculante para el analisis adecuado del Impacto
Urbano de |a actividad a desarrollarse.

Mediante oficio Ref. DGPV—SOQT!DV-SE 2120/11, de fecha 5 de ‘diciembre de 2011, la
Direccion General de Planeamon y Vialidad, adscrita a la Secretaria de Transportes y
Vral:dad sefald que:

. con base en el estudioc y proyecto ﬁrmados por ef DAH. Abel Hernandez, Lovera, Perito en
Desarmlfo Urbano con N° de Registro 0347 y derivado de la revisién realizada por el personal
- técnico adscrito a esta Direccidn Genera! y a la documentacion presentada
L)

Que de conformidad a la Memoria Descriptiva, integrada en la documentacién motivo de la
solicitud se observa que el proyecto pare la consfruccion' de un Centro Comercial
‘denominado “CONJUNTO COAPA” se pretende construir en un edificio de 4 niveles s.n.b. y

_ 2 niveles (s6tano) b.n.b. para estacionamiento con las siguientes superfi c:es superficie total
del predio 63,706.03 m?, una superficie de construccion de 107,585. OO m’s.n.b. y 74,110.00

m? b.n.b., para una superficie total de construccitn de 175,695.00 m? 5 proporcronando un
- total de 3 448 cajones de estacionamiento dentro del predio.

El estudio de viafidad cumple con los requisitos cormspondrenfes integrados en la guia
técnica para la presentacién de los Estudios de Impacto. Urbano, de conformidad con lo
establecido por esta Dependencia en coordinacion con esa- Secretarfa, por lo que las
vialidades adyacentes al predio en comento, tienen [a capacidad para absorber la -
‘demanda generada por el desarroﬂo y &f mcremento gue se generard no serd
representativo.

" Por fo antes expuesto, esta Dfrecc;én General emite OPINION FAVORABLE, con base a los

) datos e informacién proporcionados por €l solicitante... en lo que respegta exclusivamente a
_wahdad cand:c:onada a gue el promotor lleve a cabo lo siguiente....

'Condlmonantes que se utan en.el apartado IV RESOLUCION numeral 2.1.2 En materia de
. Vialidad, del presente dictamen.

3 DEL SISTEMA. DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO.
Mediante oficio No. DGAU. 12fDOUUO139 de fecha 20 de enero de 2012, la- Direccidn de

Operacion Urbana y Licencias, solicité opinién a la Direccion General del Sistema de

. Aguas de la Ciudad de Mexico, cuya respuesta como instancia de competencia es
" necesaria pero no vinculante para el andlisis adecuado del Impacto Urbano de la actividad

a desarrollarse.
Mediante oficio GDF-SMA-SACM-DESU-DVDC- SFS-UDIF-1004310/2012, de fecha 25 de
enero de 2012, el Sistema de Aguas de fa Ciudad de México, a través de la Direccion de
Verificacién Delegacional y Conexiones, informé lo s:gmente

1)

.. que el personal de las Direcciones de Agua Potable y Potabmzac:én y Drenaje, Tratamiento

y Reuso, realizaron una visita de inspeccion a la infraestructura hidrdulica y sanitaria de la

zona cefcana ai predio, indicando gue es faclible proporcionar los servicios saf:c:tadgs
Condicionades 2 las siguientes medidas de integracion urbana que se citan en el apartado
IV RESOLUCION numeral 2.1.3 En Materia de Agua y Drenaje, del presente dictamen.

DE LA AUTORIDAD DEL ESPACIO PUBLICO.

Mediame oficio No. DGAU. 11/DOUL/Z838 de fecha 14 de nowviembre de 2011, la Direccidn
ge Operacon Urbana vy Licences, solicl® cpmion a k2 Autonidad del Espacio Publics,
acsoi= 2 = Secsianas de Desanolic y Vivienca, cuyzs respuesia como instancia de
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compeiencia €s necesaria pero no vinculante para el ana!zms adecuado del impacto
Urbane de la aclividad a desarrollarse. ;

Mediante oficio No. AEP/253/2012 de fecha 9 de febrero de 2012 la Direccién Ejecutiva de
Proyectos opind y emitié criterios y lineamientos en materia de espacio publico, como se
indican en el apartado [V. RESOLUCION numeral 2.1.4 En materia de Espacio Pubhco dei

'presente Dictamen

DE LA SECRETARIA DE PROTECCION CIVIL.

Mediante oficio No. DGAU 11/DOUL/2837 de fecha 14 de nowernbre de 2011, la Direccidn
de Impactos Urbanos y Licencias, solicitd opinion a la Direccién General de Prevencion,
adscrita ala Secretaria de Proteccion Civil, cuya respuesta como instancia de competencia
es necesaria pero ne vinculante para el analisis adecuado del Impacto Urbano de la
actividad a desarrollarse.

Mediante oficio No. SPC{SCPPPIDGP!053312012 de fecha 13 de febrero de 2012, la
Direccion General de Prevencién, emitié opinion técnica favorable condicionada para el

- ‘proyecto considerado por su actividad como de riesgo segun los Términos de Referencia

21

Y
' : Fedaral vigente, establece:

5 @

V
212

- parala Elaboracién de Programas Internos de Proteccion Civil.

Condicionantes gue se citan en el apanado IV RESOLUCION numeral 2.1.5. En materia
de Protecc;on Civil, del presente dictamen !

ANALiSIS
De Ia normatividad aplicable: :
Del chtamen de Estudio de Impacto Urbano, la Ley de Desarrouo Urbano del Distrito

“Articulo 63. Las construcciones que requieran drcramen de rmpacro urbano se su;etarén a ’
fas disposiciones que establezca el reglamento.

Amwa‘o 64. Quienes Heven a cabo construcciones que requieran diclamen de impacto
urbano, deberan considerar acciones para la captacion de agua de lluvia y se sujetardn a las
- slguientes disposiciones, asf como a las que eslablezca el Reglamento de esta Ley:

"l. Destinar Ia superficie de terreno para el equ:pamrenro urbano y de servicios.

Il. Sujetarse a las normas de ordenacién emitidas por la Secretaria y/o confenidas en los

programas; y

Hi. Transmitir a titulo gmtuﬁo al Distrifo Federal, el dominio del porcentafe de la superficie total

del ferreno, que seiiale el Reglamento de esta Ley.

)"

El articulo 77, fraccion Il, del Reg!amento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal s.enala que:

se,{bqwe:a dictamen de Impacto Urbano o Impacto Urbano Ambiental para la obfencion
:.'e aéa'tzaaon Licencia o Registro de Manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno

8=
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i De uso no habitacional de més de cinco m:l metros cuadrados de construccion;
(=J"

213 - L= Normmz General de Ordenacién No. 19, fraccién Il, del Decreto por el que se Reforman
- . Adicionany Derogan las Normas Generales de Ordenacmn para formar parte de la Ley de
Desarrolio Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
sefnala que:
“Previc al registro de cualqmer Manifestacion, L:cencra Permiso o Autorizacién, quienes
pretendan flevar a cabo alguno de los siguientes proyectos, requerirdn el dictamen de la

Secrefaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de fmpacto Urbano o Urbano -
Ambiental: )

) :

Il Proyeclos de ofrcmas comercios, servicios industria o equapam!ento con mas de 5 000 m?
de cons!mccwdn :

o

2.1.4 - De la transmisién a titulo gratuato del dominio del diez por ciento del area total del predio,
‘ ademas de lo establecido por el articulo 64 fraccion IIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el - articulo 74 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, sefialaque:
“El que construya un conjunto habftamonaf de oficinas y comercio, o de cua!qu:er ofro uso en
una superficie de terreno mayor a 5,000 m2 en suelo urbano, debe transmitir a ttulo gratuito
.el daminio de! djez por ciento del drea total def predio, para incorporario al patrimonio def
‘Distrito Federal, conforme a la Ley del Régimen Patr:momaf y de Servicio Pablico, y se
o’est;naré para reserva ferrilorial,
Las areas de donacién deben comprender una superfi icie no menor a-lo establecido por el
lote tipo de la zona, asi coma tener frente a via publica con reconoc:muenro oficial y
aprovechabfe en maleria urbano y/o ambiental.
- ‘A fin de garantizar el cumplimiento de esta obligacién, al presentar la manrfesfac:én de
- construccién o emitir el dictamen de impaclo urbano o impacto urbano-ambiental, segin se
requiera, se debe sefialar el porcentaje correspondiente a la superficie a donar, equivalente al
diez por ciento de fa superficie total del terrene.
. Queda cond:c;onado el olorgamiento de la mamfestac;dn de terminacion de obra y
. autorizacion de ocupacion de uso, a la formalizacién ante la Secretarfa de la transmision del
» = drea donada”.

"CONTROJNMUEBLES" S.A. de CV a través de su Representante Lega! C. Juan
‘Camarillo Amaro, pretende la construccmn de un Centro Comercial denominado
“CONJUNTO COAPA” con base en el Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo
Permitidos, con Folic No. 64998-181AGJO0SSEDUVI de fecha de expedicion 4 de
noviembre de 2009, dicho proyecto colma los supuestos normativos expuestos en el
articule 77, fraccién |l, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano y Ia Norma
General de Ordenacion No. 19, fraccion Il que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano
y del Programa General de Dasarrollo Urbano, todos vigentes del Distrito Federal.

23 “CONTROINMUEBLES” SA de CV., a través de su Representante Legal, C. Juan
Czmarilic Amaro, conjuntamente con el D.AH. Abel Heméndez Lovera, Perito en
Desarrolio Urbano PDU N° 0347, presentaron ademas de lo sefialado en el apartado 1.
CEDULA BASICA DE PROYECTO, copia simple de Iz siguiente documentacién:

= ECstudio de Mecanica de Suelos para 2 amentacion para un Centro Comercial Villa
Coap= en =l pre=dio ubicado en Av. Acoxpa enfre las Avenidas Division del Norie y

24 E2 opinion de k2 Delegacién Tlalpan
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&l articulo 80 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, senala:

“Comeo parte del proceso de evaluacién y.

cuando el tipo de obra o actividad lo requiers, la

Secretarfa padré solicitar fa opinion técnica de alguna Dependencia, Organo Desconcentrado,
Delegacion, Entidad o Unidad Administrativa, sin que ello sea impedimento para que emita el

dictamen (...)"

Por to que fa Direccién de Operacion Urbana y Licencias, analizé lo seialado por la Delegacion
Tlalpan a través de su oficio No. DGODU/DML/2011/5254 de fecha 15 de diciembre de 2011.

. Opinién-de la Deiegaciéh

Observaciones de la Direccion General de
Administracion de la SEDUVI

PRIMERO.- Es de mucha impoitancia que las obras y

Ph ‘adecuacfone_s_ y proyectos viales que contemple el
- .| estudio y su resolucién, cuente con alternativas para

U

el buen funcionamiento vial de la zona, incluyendo
acciones de desfogue, rutas allemnativas y
principaimente la adecuacion vial e integracién de

| este proyecto con ef enforno; dichas obras habran de

gjecutarse ~previamente .a

: la’ conclusion de la
construccién del proyecto. ' ;

i

. |operacion de las vialidades primanas Yy secundarias

| proyecto pretendido, :

Propuestas de Solucion a la problemaética existente en las

.|REAL DEL SUR - RESIDENCIAL MIRAMONTES™.

Mediante oficio DGPV-3097/DV-SE-2120/11, la SETRAVI
emitid opinién favorable, condicionado a que el
promovente cumpla con las sigulenfes medidas de
integracién entre otras. :

“...Realizar el pago correspondiente por aprovechamignto
para prevenir, mitigar 0 compensar Jos efectos de impacio
vial, de conformidad con lo establecido en el articulo 301,
inciso b} def Cddigo Fiscal del Distrito Federal vigente para
garantizar fas mejores - condiciones de accesibifidad y

existentes.

El promotor debera desarroilar a su costa y cargo las
accianes estabiecidas en el Estudio de referencia, con la
finalidad de mejorar ia operacion en ef enfomo inmediato al

.~ Elaboracién de Estudio de Ingenieria de transifo y
Desarrofto de Proyecto Ejecutive para Adecuaciones
Geomsétricas a Nivel de las siguientes intersecciones:

a) Calzada Acoxpa — Av. Canal de Miramontes.

b) Calzada Acospa — Av. Division del Norte.

¢} Av. Canal de Miramontes — Calzada de las Bryjas.
-Efaboracion de Estudio Regional de Movilidad Yy

vialidades Primarias y Secundaras dentro del Poligono
denominado “VILLA COAPA - RESIDENCIAL VILLA
COAPA — VILLA ROYALE — GABRIEL RAMOS MILLAN -~

' .ﬁkGUNDO.~ Asimismo, debera conservar y mejorar
/;  en alumbrado de las calles colindantes al predio.

| TERCERO.- Desarrollar un programa de reforestacion
jque confemple ia planfacién de érboles; ademss de
[espa:iesdea'nafo,enmséreasvevzfesquese
immmmatmyenfaséreas

vergdes wrbanas gue esiEn cerce del predio (adopiar af

Mediante oficio No. AEP/253/2012 de fecha 9 de febrero
de 2012, la Autoridad del Espacio Pdablico emitié opinién
favorable, condicionado a que el promovente cumpla
con las siguientes medidas de integracion entre otras.

* “luminacion peatonal, para ciclistas y vehicular: Se
deberd hacer I3 valorscibn de las luminaras urbanas|
exisienles, para eguipar af eje de movilidad de nuevos

\Emsemmmamae Av. Divisidn  caradieristicas adecuadas de &wsminacion pestonal, de &2

- del Norte 2 & Av. Canal de Maamontes asi como lzs Odiovia y los anmoyos velucudares.
720
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\banguetes que dan al frente) e instrumentar y

mnsﬂera denfro de fodo el proyecto de referencia

* Vegetacion: Se deberd realizar -el diagndstico y

- s al manejo adecuado del proyectos oongsponcﬁanres de saneamiento completo de la

vegetacion exisiente sobre fas banguetss, asi como en los

agus potable y ceplacion de agua pluvial, asi como| cameliones, y en su caso el de reforesiacion.

\uso de foloceldas solares para la Huminacion y

‘sfumbrado de lzs dreas de uso comun dentro del
_CamCameraai( s pd

1

'

El saneamiento consistird en la poda de érboles de las
diferentes especies, fa falz de los éarboles de la especie
eucalipto, con plalaforma de elevacién tipo tijera, troceado,
estiba, carga, acaireo libre del sifio de Jos trabajos 0 a pie
|de vehicuio de transporte, caida controlada o caida fibre
| dependiendo de ja ubicacion y caracteristicas de los sujetos |
| arbdreos. (...)"

{CUARTO.- Debers de respetar
esizblecidos parz la movilizacidon de vehiculos de

Acoxpa, Division del Norte y Canal de Miramontes.

los  horarios|Mediante oficio No. DGPV-3097/DV-SE-210/11 de fecha 5

de diciembre de 2011, la Secretaria de Transportes y

carga y descarga en el pafio de maniobras, dichas|Vialidad emitié opinién favorable, condicionado a que el
actividades deben ser al inferior del predio y en ningtin|promovente cumpla con las siguientes medidas de
caso se permilird que se estacionen o permanezcan integracién entre otras.

los wvehlculos - de transporte sobre las - Avenidas|™No se

permitid en la elapa de operacién el
estacionamiento en la via pablica sobre ias calles aledafias
al predio, -por lo que debera instalar el sefalamiento
restrctivo comespondiente.”

del proyecto que 'se pretende, deberan de

operacién, conforme a [o estipulado en fa Ley de
F’rotecmén Cfv.rl del Dfstnto Federal vrgenfe

|QUINTO.- Por as caracteristicas y las dimensiones|Mediante oficic No. SPC/SCPPP/DGPI0533/2012 de

fecha 13 de febrero de 2012, la Secretaria de Proteccion

considerarse las medidas de prevencion y programas Civil emitié opinién favorable, condicionado a que el
internos de la empresa durante su construccién y{promovente cumpla con las siguientes medidas de

integracion entre otras.

“Previo al Registro de la Manifestacion de Construccion,
deberd obtener por parte de esta Secretaria, la aprobacion
al Programa Intemo de Proleccion Civil para proceso de
obra, acorde con los disposiciones del Arl. 170 de la Ley del
Sistema de Profeccién Civil, & fin de garantizar que se
conitara en dicho proceéso con 10s equipos, dispositivos y
estrategias necesarias que logren la prevencion y en su

| caso ta atencién inmediata a cualquier siniestro relacionado

con la edificacion o inducido por agentes perturbadores
incidentes al inmueble y su entomo inmediato.

*  Asimismo, en los témminos que especifica Ia
|normatividad en materias de Proteccién Civil, obfener
auforizacion del Programa Intemo de Proteccién Civil para
la elapa de operacién, acorde con las dispositives del
Capitulo’ Quinto del Reglamento de la Ley de Proteccion
Civil vigente, con el fin de garantizar que en dicha etapa se
cuenfe con los equipos, dispositivos y estralegias
necesarias que logren la prevencion y en su caso la
afencién inmediata a cualquier siniestro en su operacion ©
inducido por agentes perturbadores incidentes al inmuebls y
su enfomo inmediato.” ;

25 De la realizacién de las obras para compensar los efectos del impacto vial y para

prestar los servicios relacionados con

la infraestructura hidraulica.

Que con fecha 1° de julio de 2009, fue publicado en la-Gaceta Oficial del Distrito Federal el
Acuerdo por el gue se constituye la Comisién para el Mejoramiento de Infraestructura y
I Equipamiento del Distritc Federal, con el fin de establecer los mecanismos juridicos y
{‘ administrativos necesarics para que los ingresos que reciba la hacienda local por cualquier

concepic reiaconade con el desairolic

8/

urbano y la edificacion, sean destinados a la

mdj;aiﬁadees&xﬁos,pmyedosyohas,demimnﬁdadmndCﬁdigoF&ﬂdel Distnito
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Federal, lo cual es consnderado en Ios numerales 2.1. 2 y 2.1.3 del apartado IV
RESOLUCION de este Dictamen, :

Toda vez que el cumplimiento a lo dispuesto por'la normatividad aplicable debera ser

observado por el solicitante, el Perito en Desarrallo Urbano y el Director Responsable de

Obra, en su momento; que el proyecto debera cumplir con lo establecido en el Reglamento

de Construcciones para el Distrito Federal, las Normas Técnicas Complementarias para el

Proyecto Arquitecténico, y demas normas aplicables al caso, de conformidad con la
normatividad vigente, esta Direccién General emite. :

V. RESOLUCION. |

Con fundamento en lo establecido en el Apartado Il FUNDAMENTACION y lo
establecido en el Apartado Il CONSIDERACIONES, se emite Dictamen Positivo sobre
el Estudio de Impacto Urbano, para llevar a cabo la construccion de un Centro

. Comercial denominado “CONJUNTO COAPA”, en el predio ubicado en Calzada

Acoxpa N° 610, Colonia Villa Coapa, Delegacion Tlalpan, con superficie de 63,706.08
m? se llevara a cabo de la siguiente manera:

El proyecto denominado "CONJUNTO COAPA" es un proyecto de caracter comercial, el

- cual estaréa integrado d& manera general por: Palacio de Hierro como tienda ancla, Sor:ana

"como Tienda de Autoservicio, zona de comida rapida (fast food), area de restaurantes,

locales comerciales, dlstnbuldos de la siguiente manera: Planta estacnonam:ento 1 (nivel
de -s6tano) con una superficie parcizl de construccién de 37,055.00 m? Planta

3 estamonamiento 2 (Mezzanine 1) ¢on una superficie parcial de construccion de 37 055.00

m? Planta baja o de acceso con planta baja de la tienda ancla Palacio de Hierro, acceso a
los diferentes locales comercmles con estacionamiento 3 con una superficie parcial de

‘construccion de 37, 087.00 m? Planta de estacionamiento 4- (Mezzanine 2) se localiza
- entre el nivel de desplante y. el primer nivel con una superficie parcial de construccién de

- 11,723.00 m’- 1° nivel Palacio de Hierro, locales comercaales estaciocnamiento 5 con una
i superﬂcxe parcial de construccion de 35,859.00 m?% 2° nivel area de cines, zona de

restaurantes con una superficie parcial de construccaon de 8,458. 00 m% 3° nivel drea de

. Cines, zona de restaurantes con una superficie parcial de construcmon de 8,458.00 m?,
" para dar una superficie total de construccién de 175,695.00 m* proporcionando un total

de 3,446 cajones de estacionamiento (311 chicos, 3,012 grandes y 123 discapacitados).
Lo anterior de acuerdo con el apartado I.- CEDULA BASICA DE PROYECTO. -

Con fundamento en los articulos 82 fraccion |, II, 11l, IV, V, VI, VIl y VIlIl y 83
fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
“CONTROINMUEBLES” S.A. de C. V., 0 quién resulte responsable:

Cumplira con fas Medidas de Iniegracion Urbana o condicionantes determinadas por esta
Secretariz y las mslancas competenies, con el fin de evitar o minimizar los efectos
negalivos gue pudiera generar en su etapa de consiruccion, operacion © mantenimiento,
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sujetandose 2 Ia descripcion contenlda en el Estudio de Impacto Urbano y a lo dlspuesto'
en el presente Dictamen,

En materia Delegacional.
Cumplira con las observaciones establecidas en el ofi icio N° DGODUIDMU2011:'5254 de

- faecha 15 de diciembre de 2011, por parte de la Direccién General de Obras y Desarrollo

Urbano en la Delegacion Tlalpan

Mismas que fueron analizadas y sustanc adas por la Direccion General de Administracién
Urbana en el Apartado Il CONSIDERACIONES numeral 2.4 De [a opinion de la
Delegacion,

En materia de Vialidad.

De acuerdo a lo establecido en eI oficio N° Ref. DGPV-SOQ?IDV SE-2120/11, de fecha 5 de

diciembre de 2011, de la Direccién General de Planeacion y Vialidad, adscrita a la

Secretaria de Transportes y Vialidad, debera cumpllr con lo SIgulente
)
1. Realizar el pago correspondiente por aprovechamienfo para prevenir, miligar o
- -compensar Jos efectos del impacto vial, de conformidad con lo establecido en el artfcuio
301, inciso b) del Cédigo Fiscal del Distrito Federal vigente, mismo que deberd realizar el
- promotor - del Desarroflo & través de la Tesoreria del Distrito Federal, previo a la .
Manifestacién de.- Construccion correspond;ente para gue la “Comision para el
- Mejoramiento de Infraestructura y Equipamiento del Distrito Federal”, coordine gue
- “los ingresos por dicho pagoe, se destinen para que Ia autoridad competente realice
- fas acciones establecidas para prevemr mitigar o compensar los efectos de
impacto vial.

Z=E Proyecro Fjecuhvo debaré dar cumplimiento con todas y.cada una de flas
condicionantes establecidas en el Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo
Permitidos, con Folic No. 64998-181AGJOGY de fecha 4 de noviembre de 2009
expedido por la Direccién del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para el predio ubfcado en Calzada Acoxpa N° 610, Colonia Vilia Coapa
Delegacicén Tlalpan.

3. El Proyecto Ejecutivo deberd dar cabal cumplimiento con todas y cada una de las
o restricciones establecidas enla Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial N° de
- “folip 2216/2010, de fecha de expedicion el 1° de septiembre de 2010, por la Direccidn
General de Cbras y Desarrollo Urbano en la Delegacién Tlalpan, para el predio ubicado

El proyecto Ejecutivo deberd cumplir-con lo establecido en ef Capitulo 2, Numeral 2.2
Accesibilidad en las Edificaciones y Numeral 2.3 Accesibilidad a espacios de uso
-comtin, de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico.

5. E! Proyecto Ejecutivo del estacionamiento deberd cumplir con lo establecido en fas
condiciones - complementarias a la tabla 1.1, conienidas en el Numeral 1.2
Estacionamientos, 1.2.1. Cajones de estacionamiento, de [as Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitectbnico. : .

6.  E Proyecio Ejecutivo del Estacionamiento, debera dar cumplimiento en todas y cada una
de sus paries establecidas e integradas en la Memoria Descriptiva del expediente del
Estudic de Impacio Urbano que nos ocupa, asimismo, respetar los 3,446 (Tres mil
ciatrocientos cuarenta y seis) cajones de estacionamiento proporcionados dentro del

Fpredio, bajo la estricta  responsabilidad del promotor, dei Perito en Desarrolio
Urbano, del Director Responsable de Obra y el Corresponsable en Disedia Urbano y

Arguitecionico.

\ f "~ en la Calzada Acoxpa N° 610, Colonia Villa Coapa, Delegacién Tialpan.
‘ “
N
A
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7. Los accesos y salidas al estacionamiento deberan ser seguros y expeditos, para no

afectar las vialidades de acceso al mismo, asf como a los vehiculos en proceso de
acceso y/o salida. ' ‘ i

8 Durante [as diferentes elapas de construccién, los vehiculos de carga con materiales
propios de la obra, deberén entrar al predio para reaiizar fas obras de carga y descarga 'y
nunca dejar vehiculos estacionados en la via pablica. =~

9. No se permitira en la etapa de operacién el estacionamiento ‘en:la via piblica sobre Ias
calles aledafias al predio, por lo que deberé instafar el seftalamiento restrictivo
correspondiente. ok b ' ‘

10. El Promotor debera desarrollar 3 su costa y cargo las-accignes estabiecidas en el
Estudio en referencia, con la finalidad de mejorar la operacion, €A el entorno inmediato al

. proyecto  pretendido, para garantizar las mejores condiciones” de accesibilidad y
operacion de las vialidades primarias y secundanas ex:'sténté\.;.—"’ise requiere realizar las
propuestas consideradas’ en el Estudio en referencia- derominadas MEDIDAS DE

INTEGRACION URBANA ZONAL que a continuacion se mencionan: =
"I. . Elaboracién de Estudio de Ingenieria de Trénsito y Desarrolio de Proyecto
Ejecutivo, para Adecuaciones Geométricas . a Nivel de ias siguientes
intersecciones: S ] ) :
&) Calzada Acoxpa — Av. Canal de Miramontes.
b) Calzada Acoxpa — Av. Divisién dei Norte.
¢ } Av. Canal de Miramontes — Calzada de las Brujas.

" Asimismo,-para_garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacién de las
vialidades primarias y secundanas existentes, se requiere realizar las propuestas
consideradas en el Estudio en referencia denominadas MEDIDAS DE INTEGRACION
URBANA, siendo las siguientes: : ) '

,° . A Elaboracién de Estudio Regional de Movilidad y Propuestas de Solucién a la
" problemética existente en las vialidades Primarias y Secundarias dentro del Poligono
denominado “VILLA COAPA - RESIDENCIAL VILLA COAPA - VILLA ROYALE -

\ GABRIEL RAMOS MILLAN — REAL DEL SUR - RESIDENCIAL MIRAMONTES™.

Las acciones establecidas en el inciso “A” se realizarén de fos aprovechamientos
correspondientes al pago del mencionado articulo, a través de la Autoridad competente
para la Implementacién de medidas de seguridad y mitigacién o compensacién a las
alteraciones afectaciones al impacto vial generado por . el aumento de las

construcciones. :

()
21.3 En materia de Agua y Drenaje.

. Efectuara el pago correspondiente por concepto de aprovechamiento,
conforme al articulo 302 del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, previo a la
Manifestacién de Construccion correspondiente.

- De conformidad con lo establecido en el articulo 20 del Cédigo Fiscal del Distrito
_ al registrar la Manifestacion de Construccion, debera presentar ante la
;50 Thalpan, Ia Constancia de adeudos emitida por el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México.

-
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.-+ De acuerdo a lo establecido en el oficio N° GDF-SMA-SACM-DESU-DVDC-SFS-
. 2l g U 1004310/2012 de fecha 25 de enero de 2012 del Sistema de Aguas de la
Ciudad de México, cumplira con las siguientes medidas de integracion urbana:

T.) i . -ev
Agua Potable: .

1. Es factible proporcionar el servicio, siempre y cuando se apeguen al Articulo 58

de ia Ley de Aguas del Distrito Federal.
Drenaje: ‘ :

2. Etaborar el proyscto y 12 instalacion de 1,500 m de tuberfa de 1.07 m (42°) de
didmetro, Ia cual aliviar4 al Colector Miramontes de 2.44 m (967) de diémetro,
por la Planta de Bombeo Muyuguarda, la cual bombea a la Laguna de
Regulacién Ciénega Chica, con lo que aliviaré los problemas de inundacion en
la zona. ' '

Agua Residual tratada: i :

3. Elaborar el proyecto y la instalacién de 1,100 m-de la red de distribucién con
. fuberfa de 102 mm (47} de didgmetro, sobre la Avenida Canal de Miramontes
_conecténdose a la linea de 305 mm (12°) de diémetro que se localiza sobre

Periférico Sur a Ia altura de Ia Glorieta de Vaquentos hasia los iimites del
predio. Fulh Bl : —_

{as condiciones técnicas y acciones con las que debera cumplir el Desarrollador, .

- dentro del inmueble son las siguientes: ‘ '

"1 'Con fundamento en io dispuesro por et Artlculo 86 Bis de ia Ley de Aguas del
Distrito Federal, deberd construir una planta de tratamiento para las aguas
residuales, las cuales deberan utilizarse en ia fimpieza de! inmueble, lavado de
autds, rego de dreas verdes y alimentacién a fos muebles sanitanos.

2 Con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 86 1 Bis de la Ley de Aguas def
" Distrito Federal, deberd implementar un sistema altemativo de captacion,

almacenamiento'y aprovechamiento de agua pluvial.
' 3. Contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada y

. pluvial. Ml y
_ Cri RS En caso de que no se cumpla con las condicionantes anteriores, este Sistema dé
N B SR - . Aguas de la Ciudad de Meéxico, no estd obligado 2 proporcionar los servicics
- " .. hidrdulicos al predio de referencia.

| LI
~2.1.4  Enmateria de Espacio Publico.

\ " Dara cumplimiento a lo sefialado en el oficio No. AEP/253/2012 de fecha 9 de febrero de
2012, 1a Direccion Ejecutiva de Proyectos de la Autoridad de Espacio Publico, adscrita a |a
Secrataria de Desarrollo Urbano y-Vivienda:
e
\4,4 En maleria de espacio piblico el proyecto presentado requiere de acciones que ayuden 3 la

1/, integraci6n de un proyecto de dreas de recreacion y movilidad seguras, que agilicen y

compiementen las condiciones acluales de los futuros clientes, trabajadores, habitantes y
s transedntes gue el 4rea de injerencia del desamollo inmobiliario confiere, por lo que sé
condicionz que el soiicitante integre las siguientes acciones a su proyecto arquitecténico
efecutivo, como “Medidas de integracion Urbanas™ que inciden en el espacio pablico, con la
Enaificdad do atender ia moviiidad no motorizada integral sobre el eje urbano constituido por la
a :ammmdeséema*mmn:acmadadenaipan_nastasucmceouneieje,?
\ Orientie Cafetaies y ef Aniio Penférico Sur- Bivr. Adolfo Rulz Cortines, (ver croguis anexo 1),
\ mrsmss gue se Jgescrben 3 COnnuation. )
/\J ESTUDIC, PROYECTO, OBRA DE CONSTRUCCION Y PUESTA EN MARCHA DE
/

INFRAESTRUCTURA CICUSTA TIPO CONFINADA, EN LA CALZADA ACOXPA DESDE LA
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CALZADA DE TLALPAN HASTA LA INTERSECCION CON EL EJE 3 ORIENTE -
CAFETALES Y EL ANILLO PERIFERICO SUR - BOULEVAR ADOLFO RUIZ CORTINES.
ASI COMO EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD NO MOTORIZADA, LA
ACCESIBILIDAD Y SEGURIDAD PEATONAL A LO LARGO DEL EJE URBANQ DESCRITO
Y DE LAS CUATRO ESQUINAS CORRESPONDIENTES AL ENTORNO INMEDIATO DE LA
MANZANA CORRESPONDIENTE AL DESARROLLO INMOBILIARIO.

Es importante aclarar que el estudio“el proyecto, la ejecucibn de las obras y la puesta en
marcha para las acciones de Espacio Publico y la Movilidad solicitados, deberén realizarse de
acuerdo a los términos de referencia que las autoridades proporcionen, asl como considerar
gue las instituciones y/o empresas responsables de realizar dicho estudio, deberdn ser
avaladas por esta Auforidad y el area’de ia Estrategia de Movilidad en Bicicleta de la Ciudad
de México, dependiente de la-’ Secretarfa del Medio _Ambiente, fundamentada por su
‘experiencia y comprobada capac?da‘g;médiante el “curriculum” correspondiente.

El proyecto deberé realizarse en un-plazo no mayor a 17 semanas a partir de la emisién del
dictamen de impacto urbano, para ser debidamente autorizado y registrado por esta Autoridad.

. - Para el citado proyecto de movilidad y las obras de integracién corrgspondientes, el solicitante
deberé realizar y resolver los siguientes aspeclos en el area especificada:

s lluminaci6n peatonal, para ciclistas y vehicular: Se debera hacer la valoracion de las
luminarias urbanas existentes, para equipar al eje de movilidad de nuevos {uminarios
adicionales y/o complementarios, que den caracteristicas adecuadas de iluminacion

* peatonal, da la ciclovia y los arroyos vehiculares. E! tipo de luminana seré autorizada por
' esta Auforidad del Espacio Pablico por 'su calidad -y caracteristicas técnicas y diseflo.

Dichas Caracteristicas, especificac
proyecto citado. Tk

R .« [Infraestructura Ciclista tipo confinada: se deberan proyectar y construir los camiles
e Ly A confinados especificos para los ciclistas en ambos sentidos, sobre de fa Calzada Acoxpa.

' - " Ppara esto ditimo se deberdn sequir todas fas especificaciones que el érea de fa Estralegia
de Movilidad en Bicicleta de Ia Ciudad de México, dependiente de ia Secretaria del Medio
Ambiente indigue, en coordinacién con ia ‘Secretaria de Transportes y Vialided y las
autoridades delegacionales correspondientes. '

on, localizaci6n y cantidad deberén aparecer en el

a

> » Vegetacién: se deberd reaiizar el diagnostico y proyectos correspondientes de
\ \ saneamiento completo de la vegetacion existente sobre las banquetes, asl como en fos
Tt cameilones, y en su caso el de reforestacién. Ef tipo de vegetacién serd autorizado por
N \ esta Autoridad del Espacio Pablico por su calidad y caracteristicas naturales. El disefio,

especificacion, localizacion y cantidad deberan aparecer en el proyecto citado.

.

! _ El saneamiento consistird en la poda de 4rboles de las diferentes especies, fa {ala de los

= arboles de Ia especie eucalipto, con plataforma de elevacién fipo tijera, iroceado, estiba,
' carga, acameo libre del sitio de los trabajos o a pie de vehiculo dg transporte, calda
= controiadz o caldz libre dependiendo de Ja ubicacion y caracteristicas de los sujetos
arbéreos. Los trabajos de pods y lals se realizaran de acuerdo a la norma oficial del
distrip fodaral NADF-001-RNTA-2006 gue establece los requisitos y especificaciones
técmicas para jealizar este oo de trabajos, mano de obrs, equipo y herramienta, carga y
» de bancos producio ds ia (=3, Empiaza del drea de trabajo. y todo lo necesario
su corrects gEecuTEn.
Mobiiario Urbano: Sers necesans Iz impeza y remozameento del mobiianio urbano que
no s= susituye Sopories para Seméfrvs y sefialzacion peincipalments. También deberan

— e
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colocarse bofes de basura (orgénica, inorgénica, heces de mascotas, efc), bancas,
parabuses, en su caso vallas de proteccidn, buzones, soportes para estagionamientos de
bicicietas, instalaciones ligadas a destinos, asl como fos criterios para su emp!azam:ento
segin proyecto aprobado por esta Autoridad. -

= Accesibilidad: Susfitucién ¢ mejoras de pavimento de aceras a lo largo def corredor de Ia
Calzada Acoxpa, que proporcionen mejor movilidad peatonal y recorridos més seguros,
garantizandoc accesibilidad al 100%, para los habifantes y transeintes, segin proyecto,
especificaciones y delailes aprobados por esta Autoridad.

« Sefalizacién Horizontal y Vertical: Los cruces peatonales ubicados a todo lo fargo dei
eje descrilo, deberén tener las adecuaciones geométricas y los sefialamientos horizontales

- y verticales necesanos para garanbzar la accesibilidad citada, y segundad de los

transeuntes.

+ Paso de. cebra: deberd estar formada por franjas blancas, para!elas al eje de la
vialidad; el. ancho de cada franja deberd ser de 0.60 m con /a misma medida de
separacién entre cada una de ellas. Como se mencion6 anteriormente el ancho de los

- —- .-pasos de cebra deberan ser.minimo de 2.00 m 6 del ancho de la acera.

» linea de aito: indica a los conductores el lugar donde deben detenerse para ceder el
paso al peéton Debers ser una franja perpendicular al eje de la vialidad. Tendrad 0 40
m de ancho y-se colocara 1.20 m antes del pasc de cebra.

'Todo o anrenpz‘seré de color blanco con ias siguientes caracteristicas:
. «.Pintura-acrilica base agua de alto desempefio, color blanco, con micro esferas de
vidrio reflejante de 0.8 — 1.3 milimetros de didmetro.
+ Porcentaje de pigmento en peso 60 minimo.
« Porcentaje de sdlidos en peso 77.5 minimo.
« Viscosidad 85— 95 kreebs.
+ Peso por galén en libras (min.) 13.5 min. .
» ~Secado al tacto 2 - 3 min. @30 mils.
+ Solvente para dilucién Agua.
- ivente para f:mpreza Agua.

MNOTA: Se recomrende ysar pintura tennop!éstrca ya que requiere menos

mantenimiento.
ios camelfones deberan de quedar a nivel del rodamiento vehicuiar a todo io ancho del paso
de cebra evitando que el peatén tenga que subir o bajar escalones.
Se debera {mp{emenrar la sefializacién horizontal y vertical que la Secretaria del Medio
Ambiente precise para el tramo especifico de Infraestructura Ciclista.
El objetivo sera ia revitalizacién del entorno proximo al nuevo desarrollo que el sohcftante
realizars, mejorando la movilidad y calidad de la Ciudad y sus habitantes.
- Todos los proyectos y acciones de integracién deberdn estar basadas en los “Cniterios
“. pars el ordenamiento del Espacio Publico™ (Anexo 2) emitidos por esta autoridad, asi
como lzs normas y reglamentos vigentes del D.F. Y ser autorizadas y avaladas por esta
Autoridad, asi como fas obras que de elias deriven.
Todos los criterfos para la implementacién de la Infraestructura Ciclista, deberan estar
awalados por el rea de la Estrategia de Movilidad en Bicicleta de Iz Ciudad de México,
dependicnte de ia Secretaria del Medio Ambiente.
Todos los proyectos y obras de integracion citados, se deberan apegar a las: “Normas
g Construccion de la Administracién Publica del Distrito Federal”, asi como a la
*Sormz Técnice Complementariz para el Proyecto Arguitecténico”.
Todo o mobiierio wrbano 3 incorporar, asi como su empiazamiento debers ser el
_Sutorirado por k2 “Comision Mixta de Mobiliario Urbanc del Distrito Federal
—r-
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215 En matena de Protecclon Civil.

- De acuerdo 2 lo establecido en el oficio N° SPC[SCPPP:’DGPIOSB?QOQ de fecha 13 de
febrero de 2012, por parte de la Direccién General de Prevencién de !a Secretaria de
| Pmteccnén Civil debera dar.cumplimiento a las sugmentes condicionantes:.
j. % ) :
1 Bl : = Prewo al Registro de la Manifestacién de Conshuccwon deberé obtener por parte de esta
' ' Secretaria, Ia aprobacién al Programa Interno de Proteccion Civil para el Proceso de Obra,
_acorde con fos disposiciones del Art. 170 de ja Ley del Sistema de Proteccién Civil, a fin de
gafantrzar que se contard en dicho proceso con los equipos, dispositivas y estrategias
ﬁecesanas gue lcgren la prevencitn y en su caso la atencion inmediata a cualquier

Fas = siniéstro relacionado con la edificacién o inducido por agentes perturbadores incidentes al
‘ __Qfﬂ'rmueb:e y su entorna inmediato.

- Asimismo, en los términos que especifica la nonnatrwdad en materia de Proteccibn Civil,
obtener auforizacion def Programa Interno de Proteccion Civil para la elapa de operacion,
acorde con las d:sposmvos del Capitulo Quinto del'Reglamerito de la Ley de Proteccion
Civil vigente, con el fin de garantizar que en dicha elapa se cuente con los equipos,
dispositivos y estrategias necesarias que logren la prevencion y en su caso la atencién

* inmediata a clalquier siniestro en su operacién 0 mducrdo _por-agentes pelfurbadores
incidentes al inmueble y su entorno inmediato”,

216" En concordancia con los ‘principios del Nuevo Orden ﬁrbano—contemdo en el
Programa General de Desarrollo Urbano 2007-2012 y con relacién a la

; normatividad apllcab!e al desarmiio urbano y construcciones, se debera observar

 fan o siguiente: .

o
e fer2ie *r En materia de sustentabilidad.

Obtendra el Visto Bueno del sistema alternativo de captacion, reutilizacién e infiltracién de

. aguas pluviales y planta de tratamiento respectiva, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda y la Direccién General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
- en cumplimiento a la Norma de Ordenacion General No. 4 de la Ley de Desarrollo Urbano
'y del Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Co untamente con guien resulte Iegalmente responsable en la etapa de operacion:

e » -Implementara medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, dara
mantenimiento adecuado a redes hidrosanitarias, instalard muebles de bajo
. consumo Yy dlsposmvos ahorradores de agua y usara exclusivamente agua tratada
. para riego de las areas verdes y estacionamientos, de conformidad con el articulo
3’ 35, fracciones | y lil inciso a), V y Xll incisos a) y ¢) de la Ley de Aguas del Distrito
Federal.

» “Con el fin de disminuir el consumo de energia eléctrica y contribuir a la preservac;én
de recursos energéticos, durante la etapa de funcionamiento atenderé lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-007-ENER-2004.
umentars el uso de fotoceldas solares para la iluminacién y alumbrado de las
areas de uso comun dentro del Centro Comercial. .
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* Colocara contenedores separados para desechos organicos e inorganicos de

acuerdo a |os articulos 31, fracmon V'y 33 del Reglamento de Residuos Sélidos dal
Distrito Federal.

2.1.6.2 En materia de equidat} :

* Incorporard al proyecio las disposac:ones sefnaladas en el apartado 2.2 de las
Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectdnico, relativo a la
accesibilidad en las edificaciones.

2.1.6.3 En materia de entorno urbano.

* Reparara las banquetas y guarhiciones qué resulten danadas debido al proceso de
- la obra, en observancia al articulo 191 del Reglamento de Construcciones para el
> - Distrito Federai :

« Vigilara en coordmacron con la autoridad delegacional, que no se establezca
comercio informal ni puestos callejeros de comida en la via publica en las
inmediaciones del proyecto, tanto en la etapa de obra como en la de funcionamiento,

Sl L - a lo cual coadyuvara proporcionando un area de comedor para-los trabajadores al
B g - interior de la obra. En caso de detectarse presencia del comercio informal, se dara
s aviso dé manera inmediata a la Delegacion, para que en el ambito de sus
s I : atnbuc:ones realice lo conducente. -

-+ Con fundamento en el articulo 12 de Ia Ley de Publicidad Exterior, el promotor no

podra instalar propaganda comercial referente al proyecto denominado “CONJUNTO

- COAPA", con uso Centro Comercial, en postes, semafoms y demas elementos de la
lnfrae\,tructura urbana

2.2 Corxjuntamente con el D:rector Responsable de Obra con fundamento en el articuio

- - 86 del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y sin perjuicio

a lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en Io gque
aplique al proyecto. '

- ~2.21  Referente al cumphmiento normativo.

o 2 ke S o \fgl!ara que el proyecto denominado “CONJUNTO COAPA™, cumpla -con o

T [T - manifestado en el Estudio de Impacto Urbano, asi como én los términos establecidos

R en el presente instrumento, por lo que cualquier modificacion a lo manifestado

' -\\ "R referente al proyecto, deberd ser informada previamente a esta Direccién General
' \ ik ~ para que en el ambito de su competencia resuelva lo procedente.

»  Cumplira con lo establecido en el Reglamento de Construccicnes para el Distrito

\ Federal y sus Normas Técnicas Complementarias vigentes para el proyecto
\ arquitecténico, al momento de registrar la Manifestacién de Construccion ante la
Delegacién Tlalpan, con fundamento en el articulo 35, fraccion |l del Reglamento de

Gf . Construcciones para el Distrito Federal.

* En materia de comunicacion, Evacuacion y Prevencién de Emergencias atender lo
aplicable al proyecto, sefialado en el Titulo Quinto, Capitulo IV y en todos sus
articulos del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

222 Durante l2 ejecucion de la obra.

Atendera lo establecido en e! Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal
wigenie y sus Normas Técnicas Complementarias, con el propésito de gue durante Iz
gjecucion ce la obra, se eviten o minimicen las afectaciones 2 la zona aledana.

Alendera lo indicado en e Esltudio de Mecdnica de Suelos, baje la estricta
responsaoiadad del Dieclor Responsable de Obra y de! Comresponsable en
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Seguridad Estructural, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35, fracciones |,
IV y 39, fraccién |, incises a, b, c, d, eyfdel Reglamento de Construcciones para €l
- Distrito Federal. i : :

- Implementara las medidas de seguridad al interior y exterior de la obra, que
A garanticen la seguridad de vida y bienes de trabajadores y vecinos, durante los
: ' procesos de excavacién y construccion, de acuerdo a lo establecido en los articulos
195, 196, 197 y 198 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

« Programara fa circulacion de camiones materiafistas en horarios que no interfieran
< .+ conlas horas pico, identificadas en el estudio.de vialidad que forma parte de! Estudio
- ' de Impacto Urbano, suscrito por el Perito en Desarrollo Urbano. 7
et ) s Programara la llegada y- salida de grias y equipo especial en horario nocturno,
= ch A0 " _* previo a viso a fa Delegacion Tlalpan. - b e
B '+ Organizaré cuadrillas de trabajadores para organizar la entrada y salida de vehiculos

y camiones de laobra. . ‘ :

» No obstruira la via publica con instalaciones, material-o magquinaria utilizada durante

la obra, de conformidad a lo establecido en los articulos 11, fracciones |, I, I, v, V,
Viy Vily 187, segundo parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal. ' - =

. Regaré con. agua trétad_a la zona de obra para evitar el levantamiento de polvo, en
, cumplimiento del articulo 89 del Reglamento de Construcciones para el Distrito-
S 5o Federal. :

s ls 28T el Cumplimiento a lo sefialado en el Certificado de Zonificacion para Usos del Sueio

i .. Permitidos, con Folio No. 64998-180AGJO08 SEDUVI de fecha de -expedicidén -4 de

“noviembre de 2009, por la Direccion del Registro de tos Planes y Programas de Desarrollc
Urbano, adscrita a esta Direccion General de Administracién Urbana. T

24 . Trasmitira a titulo Gratuito el dominio del diez por ciento del area total del predio, para
incorporario al patrimonio del Distrito Federal, conforme a fa Ley del Régimen Patrimonial y
de Servicio Puablico, que se -destinara para reserva temitorial, misma que definira la
‘Secretaria de Desarrollo y Vivienda, con base en lo estipulado en el articulo 74 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con base en lo
: \\:stablecido en el apartado Il CONSIDERACIONES, 2 ANALISIS, numerales 2.1.1Y 2.1.4.
25 |

>yblicara bajo su costo este Dictamen de forma integra ¥ legible, con firmas ¥ rabricas, en

/( un diaric de amplia circulacién en el Distrito Federal, dentro de los 15 dias siguientes 2 la

recepcidn y notificacion del mismo. en el que indicara al responsable del proyecto.

Asimismo, presentara un ejemplar de dicha publicacion ante esta Direccion General, con ia

" finakidad de concluir el procese de evaluacion de Impacto Urbano, en cumplimiento al
articulo 83 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

P:esen:ar{a esia Direccion Generzl, copia de ia Manifestacion de Construccion, de los
Wmmmmamﬂmw1y302deicﬁgoﬁscalde!
Fede'ziydeﬁpmgra'radeaznﬁmtodemecﬁdasdeintegracéﬁurbenay
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L e " coodiconantes, suscrito por el Director Responsable de Obra, a mas tardar en tres dias
posteriores a la presentacion de dicha Manifestacidn ante la Delegacién Tlalpan

27 A partir de la recepcion de! Dictamen de Impacto Urbano y hasta la presentacion del Aviso
de Terminacidén de Obra en la Delegacion Tlalpan, debera presentar ante ec'a Direccion
General un informe sobre el estado del proyecto, avance de obra y cumplimiento de
condicionantes y medidas de integracién urbana establecidas en el presente Dictamen,
especificando ! avance por etapa, adjuntando la documentacién y/o evidencia fotografica
gue soporte su cumplimiento, en los primeros 15 dias habiles de cada trimestre.

Para este caso especifico el primer informe sera a partir del mes de junio, posteriomente
en septiembre y diciembre de 2012, marzo, junio, septiembre y diciembre de 2013, asi
como en los mismos meses de los afios subsecuentes. Una vez Registrada la

- Manifestacién de Construccién correspondiente, se sumara en el informe {a responsiva del
Director responsable de Obra que suscriba dicha obra.

Previo al Aviso de Terminacion de Obra, debera acreditar ante esta Direccion General, el-
-cumplimiento total de las medidas de integracién Urbana y condicionantes impuestas en el

presente Dictamen, validadas tanto. por el Director Responsable de Obra, como por el

Pento en Desarrollo Urbano, para que la Secretaria emita la liberacion de las mismas.

" En caso del incumplimiento de los puntos antes mencmnados se hara acreedor a las sanciones
. correspondientes.

=k E! Perito en Desarrolio Urbano.

3.1 ‘Realizara visitas de supervision, indicando en fa bitacora el d;a y hora de su visita, asi
como sus observaciones y el avance en el cumplimiento de medidas de integracion urbana
y condicionantes establecidas en el _presente Dictamen, de acuerdo con el articulo 93,
fraccion 1V, del Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, debiendo
‘presentaria ante esta Direccién General cuando le sea requerida. ‘

sl 32 . De conformidad con lo establecido en el articulo 80 del Reglamento de la Ley de
' p Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Perito en Desarrolio Urbano No. PDU-0347,
-responsable de la elaboracién y suscripcion del Estudio de Impacto Urbano, debe observar
1o establecido en la Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
_disposiciones legales y administrativas aplicables. Asimismo, declara bajo protesta de
decir verdad, que !a informacién contenida es de caracter fidedigno, que se incorporan las
mejores técnicas y metodologias existentes, asi como las medidas de integracién urbana y
. compensacion mas efectivas para atenuar los impactos urbanos que genere el desarrolio
inmobiliario y es responsable de la veracidad de la informaci6n contenida en dicho Estudio,
\ © en caso de no ser asi se hara acreedor a io duspuesto en el articulo 143 de dicho
\\ Reglamento.

 La Delegacion Tlalpan.

41 Con base en los articulos 393 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica de! Distrito
Federal, y 8, fracciones Il y IV de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federai al
momento de regisirar la Manifestacién de Construccién correspondiente:

- Verficara el cumplimiento de lo previsto en la normatividad aplicable en materia del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente 'y sus Normas
Técnicas Compliementarias vigentes.

Verificar2 los procesos de excavacion y construccion.

= Vesiicara que el proyecic cumpla con lo establedido en el presente Dictamen.

—
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+ Con fundamento én el articulo 142 del Reglamento de la Ley de Desarmollo Urbano
del Distritc Federal, cuando el desarrollador manifieste la Terminacién de Obra,
solicitars a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Visto Bueno del
cumplimiento a las disposiciones y medidas de Integracién Urbana antes referidas,
Sin el cumplimiento de estas disposiciones, no se debera Autorizar la Ocupacién.

5. Con fundamentb en la nozmétividad aplicable y con base en sus atribuciones, la
- — Direccion General de Administracién Urbana:  — -~ -~ , sE o

Se reserva el derecho para evaluar nuevamente en materia de Impacto” Urbano, si se
presentaran causas imputables al Impacto Urbano no previstas en el Estudio presentado,
) _reg_ujﬁendo 2 “CONTROINMUEBLES " S. A. DE C. V,, la informacion adicional necesaria.-

8. En el marco de sus atribuciunés, Ié Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda:

Solicitara visitas de verificacion y el andlisis correspondiente, cuando por cualquier causa

- no se lleven a cabo las actividades proyectadas en los términos del presente dictamen en
los tiempos y formas indicados y procedera a evaluar las causas y consecuencias del

. incumplimiento, con ia finalidad de imponer a * CONTROINMUEBLES "S.ADEC. V,0a
__ quien resulte responsable, las sanciones adminisirativas que correspondan, sin perjuicio
de cualquier otra sancién que proceda. En caso de incumplimiento de los requisitos y
condicionantes establecidos, * CONTROINMUEBLES "S. A.DE C. V,, estara obligade a

" reparar los dafios que por tal motivo se hubisren causado.

7° " De conformidad al articulo 77 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano

" “del Distrito Federal, el presente Dictamen se requiere para la obtencién de Autorizacion,

- Licencia, o Registro de Manifestacién de.Construccion, por lo ‘cual en si mismo, no

representa autorizacién alguna, siendo la Delegacién Tlalpan, de acuerdo a lo

establecido en los articulos 39 de la Ley Organica de |a Administracion Publica del

" Distrito Federal y 8, fracciones I, lll ¥ IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrifo

‘Federal, quien tiene atribucién para el Registro de Manifestaciones de Construccién

"\ - 'y con fundamento en el articulo 124, fraccion V, tiene facuitades para emitir las

ordenes de verificacidén que correspondan, de acuerdo al ambito de competencia del

, ~6rgano de verificacion — administrativo, levantando las actas correspondientes e
’ -\\ imponiendo las sanciones que correspondan. ‘

8. Y El presente dictamen no representa autorizacién alguna, y se refiere Gnicamente a
aspectos urbanos, por lo que no incluye planos o memoria descriptiva del proyecto
arquitecténico, por lo tanto el cabal cumplimiento a la normatividad aplicable al
proyecto arguitecténico, el proceso constructivo, la seguridad estructural y las
previsiones de comunicacion, evacuacion y prevencién de emergencias que senale

el Regiamento de Construcciones para el Distrito Federal son responsabilidad del

| Director Responsable de Obra y los Corresponsables requeridos por el proyecto,

) coréormeab&dableci-doe:nlosatﬁcdosi&l,ﬂfraccionesl.ﬂ.iu,lvyv.35

fracciones 1, I, B, IV, DX, X y XIl, 36 fracciones |, i y Ill, 39 fracciones |, Incisos a), b),
\ c)d), e}, y fi, I, incisos a), b), c}, d). eky f), y W incisos a), b), cj, d) y e} del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente.
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8. Este dictamen se oterga sin perjuicio de que * CONTROINMUEBLES "S.A.DEC. V,, 0
quién en su momento resulte legalmente responsable, tramite y, en su caso, obtenga ofras
autorizaciones, concesiones, licencias, manifestaciones, permisos y similares que se
requieran para la realizacion del proyecto, operacién u otras fases, cuando asi lo
consideren las Leyes y Reglamentos que correspondan aplicar. " -

10. Conforme 2l articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, el presente dictamen tendra una vigencia de dos afios. Si el proyecto no hubiera
sido modificado sustancialmente y no hubiera cambiado la situacion del entorno urbano de
fa zona en donde se pretende ubicar, la Secretaria podra prorrogar el dictamen hasta por

un afio mas. En caso contrario el proyecto debe ser nuevamente evaluado por esta

: . Direccion General. :
11. © *CONTROINMUEBLES" S.A. DE C.\. o quién en su momento resulte legaimente

_respensable, podré solicitar prorroga por escrito a esta Direccion General dentro de los 15
.dias habiles prevics-a la conclusion de la vigencia del presente dictamen.

12. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad, el cual se
debe interponer dentro de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
recepcién del presente, ante el superior jerarquico del firmante, para su conocimiento y

' resolucion, en apego al articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
. Federal vigente. - ;

13 ‘El presente Dictamen no prejuzga sobre derechos de 'propiedad y se emite conforme a los
.. datos proporcicnadosipor la empresa. ‘ ;
ATENTAMENTE R

EL DIRECTOR GENERAL DE
ANA A

ING. ALEJANDRE NTE AGUILAR. ' .
' El presente Dictamen incluye los anexos.
i - i L ; 1- Crogquis
- A ; 2.- CO Criterios de Crdenamiento del Espacio Publico

C.c.p. Arg. Felipe Leal Feméandez- Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda. Para su conocimiento.
Mira. Diana Lucero Nava Ponce Trevifio.- Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial. PAOT. Para su conocimiento,
C. Higinio Chavez Garcia.- Jefe Delegacional en Tlalpan- Para su conocimiento,
M. en Arq. José Ratl Gonzélez Martinez.- Coordinador General de Desarrollo y Administracién Urbana.
C. José Alcaraz Garcia.- Director General de Obras y Desarrollo Urbano en Tlalpan.: Para su conocimienio. .
Ing. Ramén Aguirre Diaz.- Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México. Para su conocimiento
Arg. Sergio Anibal Martinez Sanchez.- Directos General de Planeaci6n y Vialidad. SETRAVI. Para su conocimiento
ing. Bernardo Lesser Hiriart. Director General de. Regulacién Ambiental. SMA. Para su conocimiento.
* Arq. Daniel Escotto Sanchez - Coordinador de la Autoridad del Espacio Publico.- Para su conocimiento.
C. Oscar Alejandro Rea Flores.- Direclor General de Prevencion. Secretaria de Proteccidn Civil.- Para su conocimiento.
Geograto Alberto Goémez Arizmendi - Director de Control de Reserva y Registro Territorial.- Para su seguimienta.
Masia Teresa Cervantes Sandoval - Direcior de Operacién Urbana y Licencias. SEDUV]. Para su seguimiento.
0.A H. Neyieli | Gonzalez Sobis. Subdirectora Técnica. SEDUVI. Para su seguimiento.
Arg. AFfenso Salomén Ramos Jménez.- JU.D. de Responsables de Obra y Apoyos Fiscales, Para sequimiento de la actuacién
gzl Perito @h Desarroiie Urbano. : i
Cxpedienfe N® 31332-180CAJU11, consecutivo 058/DOULI2011.
Ena asOT DOUUMJI’S‘Z‘IS!SitWS?SOJ‘STB!!S?M_QDH; 0507/0647/0798/2012.
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> da® - Direccién General de Regula&ton -\mbiental

12012 Afio por la Culmra de la Legalzdad"

D:reccron de Evaéuac:on ‘de Impacta Ambventai
- Folio de Ingreso: 17611/2011
Expediente DEIA-IP- 726/2011

SMA/DGRA/BEE&/ O 03 77.18 ,’.2{_)12 '

Asunto: Resolucuon Admm:stratwa 7

Ciudad de México, a 17 JUL 20]2

Contrommuebles S.A. de C N
Ejército Nacional Numero 769-A, .
Colaniz Granada. CP. 11520,

Delegacion Miguel Hidalge.

- Visto.- El expediente DEIA- IP 726/2011 que se encuentra en Eos “archivos de la. Dlreccmn de
Evaluacion de Impacto Ambiental, ubicada en el domicilio que se cita al pie de pagma lntegrado ;
con motivo de la solicitud de autorizacidén de impacto ambiental, recibida en la Ofi cialfa de Partes de
esta Direccion General de Regulacién Ambiental, con fecha veinte de julio de dos mil once; anexa 2 Ji
fa cual, la empresa Controinmuebles, S.A. de C. V., a través de su representante legal el C. Juan
Camarillo Amaro, a quien se le denominara el Prornovente presentd el Informe Preventlvo parg la
realizacion del proyecto “Conjunto Coapa”, que consiste en la demolicién de los !oca!es existentes
para la construccién y operacion de un centro comercial, el cual estara integrade por una tienda
ancla (Palacic de Hierro), una tienda de autorservicio (Sonana) .casino; zona de comida rapida,
restaurantes y cines, con un total de 3,446 cajones de estac;onamlento que en sU conjunto tendra'
una superficie de construccion total de 175,695.00 m’ (ciento setenta y’ cmco mli seiscientos
noventa y cinco metros cuadrados), con una superficie de desplante de 37,222. 46 m? (treinta y siete
mil doscientos veintidés punto cuarenta y seis metros cuadrados) en el predio: uh:cadc en Calzada
Acoxpa nimero 610, colonia Villa Coapa, delegacién Tlalpan que tigne una superfc;a de 83 706 03
m? (sesenta y tres mil setementos seis punto cero tres metros cuadrados)

RESULTANDO

1. Con fecha veinte de jl_lflO de dos mll once, la empresa Contrommuebles S. A de C \r.f a avés '_-'
de su representante legal el C;, Juasx Camageillo; Amaro:2 present &F Informa’ Pre%?ehﬁvb con sus
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2. Con fécha diecinueve de judio’ 4ETERS GRT BollnE 1ok g L{’s”’“ﬂ JLa @ﬁ@g{@@aﬂalﬁ& del esta
Direccion General. el oficio nurﬁesé’#mwﬁ&@ BEARNES AN B cual Ja Auteoridad gelEspacio

Publico. solicito el apoyo para reaiizad slisassamieny &g vegé{&t A Existente, en da
31 ucz*;da por el interesada y por 12l metivo no s poiran Ef“?ﬂ“
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: CONSIDERANDO

. Queel presen*te asunto es competem:la de esta Direccién Generai y le corresponde em;trr la
presente Resolucion Administrativa en materia de Impacto ambiental, para el presente asunto, con
~ fundamento en lo d:spuesto en los articulos 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados
- Unidos Mexacanos 1%, 2%, 3%, 12 fracciones I, V, IX y X, 87 y 88 del Estatuto de Gobierno del Distrito
© Féderal: 1°,2°, 5°, 12 15 fraccion IV, 17 y 26 fracciones |, IHl, X1, XlI, XV, XVI y XVl de la Ley
: Organica de la Admmistracuon Publica del Distrito Federal; 1°, 2°, 3° y 7° fraccion IV, y 55 del
Reglamento lntemor de'la Administracion Publica del Distrito Federal; 17, 2° fraccion Xl y XXV, 3° al
. 40" 96, 27, 30 /32,39, 41,.43, 51, 71 al 84, 97 al 105, 106, 107 y 110 de la Ley de Procedimiento
. Administrativo del Distnto Federal 1° fracciones V, VIII, X, XVI y VI, 2° 4° 6° fraccion Il, 9°
~ fracciones: IV, XXVII, XXVIIL, XXIX, XXX, XXXI, XXX, - XXX, 44, 46, 56'y 201 al 212 de Ja Ley
Ambaenta! del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 46, 53, 55, 56, 69, 71, 81, 74, 94 y 95 del Reglamento

de Impacto Ambiental y Riesgo; 1°, 2°, 3°, 42, 6° 21, 23 fraccién i 24 26, 28 fraccidén | y 30 de la
| ey de Res;duos Solidos del Distrito Federal, . :

yohie o

Que ‘eh el - expedlente clave DEIA-IP- 728!2011 obran copias samples y/o cotejadas de Ios
' o ssghsentes documerﬁf}s

bl Escntura numero treinta v ocho mil seiscientos noventa y tres de fecha quince de octubre de
dos mil siete; pasada ante la fe del titular de la Notaria Publica namero doscientos veintisiete del
Distrito Federal, el Licenciado Carlos. Antonic Morales Montes de Oca, guien hizo constar el
: .Comrato de Sociedad en el que se constituyd “CONTROINMUEBLES”, Sociedad Anénima de
Capﬁal ‘Variable, y que intervienen "GRUPO GIGANTE”, Sociedad Anénima Bursatil de Capital

i Vanab!e representada por el sefior Sergio Montero Querejeta y * “CONTROTIENDAS”, Sociedad
~Andnima de Captta! Variable, representada por el sefior Jaime Alverde Losada, al tenor de los

. estatutos gue siguen a la descnpmon dei permlso otcrgado por la Secretaria de Relaciones
Exterzores

Escritura numero cuarenta mil doscientos velntlszete de fecha veintiuno de diciembre de dos mil
siete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Antonio Morales Montes de Oca, titular de Ia
notaria numero doscientos veintisiete del Distrito Federal, quien hizo constar la “compraventa”
- de Nuda Propiedad, que celebran de una parte "CONTROINMUEBLES”, Sociedad Anénima de
- Capital Variable, en lo sucesivo “la parte.compradora’, representada por el Licenciado Angei
~ Losada Moreno y de otra “COVILLA”, Sociedad Anénima de Capital Variable, en Io sucesivo "la
parte vendedora”, representada por los sefiores Angel Losada Moreno y Jaime Alverde Losada.

Asricalisra 2 21 Piso 4°, Col. Escandén. CP 11800 -
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Constancia de Alineamiento y Numero con el folio 2216!10 emitida el prlmero de septtembre de
dos mil diez por la delegacién Tlalpan, la cual mdzca que al predio del proyecto le corresponde el
numero 610, de la Calzada Acoxpa;-asi mismo, que al predio le corresponde una restncc:on de
8 metros de construcceién a un costado de la calzada Acoxpa.

Certificado Unico de Zonificacion con el folio 11994 181VAANT1 de fecha vemtsdos de marzo de
dos mil once, emitido_por la Secretaria de Desarrollc Urbano y Vivienda, para el predro del -

proyecto en el que indica que le corresponde la zonificacion HMS/60/M (Habltac:onql mixto, 8
niveles maxrmo de construccion, 60% de area libre y densidad M (media), una vivienda por cada

50.00 m® de la superficie total del predio), en donde el ‘aprovechamiento- del uso de suelo .
solicitado para fa Construccién de un Centro Comercial, en una superﬁme de constfuccson i

200,548.67 m” -sujeta a restricciones-, de la superﬁc:e total del predio esta: permttldo

Carta poder de fecha dieciocho de julic de dos mit once, en la cual el Licenciado Juan Camarillo

Amaro, en calidad de representante legal de CONTROINMUEBLES, S.A. de.C.V,, otorga poder
amplio, cumplido.y suficiente para que a su nombre y representacion, tramite ante la Secretaria

del Medio Ambiente del Gobiemo de Distrito Federal, oiga, reciba y en’tregue mformacuon e
documentacién, para que realice los tramites y gestiones correspond:entes al pred:o en Calzada i

Acoxpa nimero 610, colonia Vil!a Coapa deiegacnﬁn Tlalpan.

Credencial del IFE con el folio 238509?675128 a nombre del sefior Angei Gabrie! Vazqaez
Morales.

. Pasaporte con numero 0?380047949 a nombre de Juan Camarillo An*aro

Recibo de ‘pago nimero 40339464 por el derecho de evatuacton de Informe Preventwo por ia
cantidad de $3,984.00 M.N, realizado ante la Tesoreria del Distrito FederaE

Que anexos al Informe Preventsvo se incluyeron los siguientes documentos tecnicos
Memorias técnicas. : ;
Planos arquitectonicos de la obra.
Plano Topografico.
Plano de levantamiento forestal
Planos y memorias de instalacion hidrosanitaria e hidraulicos.
Cﬂ Levantamiento Forestal
Cémca de suelos
?{i ﬁﬁegj “fotografico.

-

-

o Delegacidn Miguel Hidalgo, Teléfons csnm_-5278993! Ext. 6414 v6dlé - °
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B

Plan d_e manejo de reS|duos solidos:

V. Que I3 sohcﬁud de autorizacion con folio de ingreso 17611/2011 y sus anexos cumplieron con
los requisitos forma}es de -admisién, por lo que se determind turnar -el expediente DEIA-IP-

726/2011, para su evaluamon y-dictamen.

' V'., Que con fecha siete de abril de dos m;l once, se publico en la Gaceta Of" cial del Distrito
' Federal, &l decreto mediante el cual se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la
. Ley Ambaema! del DISt!’itO Federal, el cual en su articulo 56 establece gue los centros comerciales,

_requieren presentar un Informe Preventivo para obtener la “autorizacidn en mateﬂa de impacio

: amblenta! cuando se trate de ob{as de méas.de 10, 000 m? de consiruccion.

VL i‘ Que la obra se realizara en un penodo de veinticuatro meses.

VIL Queel predlo del proyecto tiene ias siguientes colmdancsas

b Norte EdlflClOS habztac;onales (proptedad prwada)
= .- Sur: LCalzada Acoxpa.
a Poniente: Avenida Division del Norte.

[ Or;ente Zona comermai (privada).

Vii! Que.en la e‘iapa de preparacion del sitio, se demoleran las instalaciones existentes dentro del
_ predio, las-cuales consisten en los restaurantes Toks y el Campanario y la Tienda Soriana,
W generando un total de 2 999 m® de residuos derivados de la demolicion.

IX Que se presento adjun*o al IP el levantamiento forestal, conforme el anexo |l de la NADF-
001- RNAT 2006 el cual indica que para la preparacion de sitio s& afectaran 218 &rboles, de un total
" de 218 arboles existentes en el predio (63 fuera del predio y 165 dentro), tal como se muestira en
las saguuentes tablas:

‘Fuera del predio

i _Némbre'ConiL’m Namero de Arboles : Arboles a Restituir
oo W T CA 10
| Eucalipto . " 4 28 _
Fresno. a4 T E IR |
Ficus {Ficus Benjamina) | 2 1 |

Agricultura £ 21 Piso 4°- Col Escandon. CP 11800
_ Delegacién Miguel Hidalgo, Tekéfono conm. 52789931 Ext. 6414 y.6416 ~
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X. Que de acuerdo z las afectacmnes previstas y al Levantam!ento Forestal preqentado se Van a |2

Arboles Muertos i T
L Total ‘ o R T
_ Dentro del Predio
Nombre Coma}ﬂ_ Nimero ae Arboles Arbolas a Résﬂtufr
Pirul . 1 ' 7 5
Ficus (Ficus Benj:émina} , 81 ‘ 438
Trueno 5 ' 23
Palmera Canaria 3 ' S SR e Filax
Eucalipto T e .38 i 1R
Liquidambar IR T g ' 6 -
Ciprés de Arizona s . i o o :
Tepozan 8.2 190
Casuaring _ 4 : 20
Ficus (Variata) 1 4
Cedro Blanco 1 B '
Cepilia 2 12
Pino Chino L 1 o8
Fresno s O - |
Arboles Muertos W 0 ;
Total ' iyl _ 874

restituir 1,192 (mil ciento noventa y dos) arboles.

l. Que conforme al articulo 105 fraccién V, de la Ley Ambiental del Distrito Federal, el agua debe:
ar gpro ech dz y distribuida con equidad, calidad y eficiencia, dando preferencia a Iz sat;sfaccson

E "{ ades humanas y la proteccnon a la salud.
rae

. T LS T T Ll

Ciudad de Vanguardia
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XH Que duranfe las etapas de operacion y mantemm:ento se requerira una demanda de 154.96

_ m° de agua 3l dla destmados a trabajadcres empleados adm;mstratwos area comeicial, y area de
. - comida. o :

Xl!l Que en las etapas de operacson y mantenlmlento se usaran aparatos y muebles ahorradores
de agua de acuerdo al arhcuio 35 de la Ley de Aguas de Distrito Federal.

- X1V, Que durante la operacnon y el mantenimiento del centro’ comercial, se descargaran las aguas
_ resaduales negras a la red de drenaje pubiico, ubicado sobre caizada Acoxpa.

'-XV Que durante las etapas de operacién y mantemm;ento se pretende contar con una cisterna
! para distribucién. y almacenamlento de agua potable, que contempla la'reserva contra incendio, la
cuai hene una capacrdad de 443 m° para agua potable y 1,043 m’ de reserva contra incendio,

" _ XV! Que se propone mpiementar un sistema de. coiaderas y bajadas pluwa!es gue se canalizan
hacsa un tangue. de tormentas, con capacidad de 1, 369 m® , para reutilizarse para el riego de areas
, verdes Iavado de automovnles y limpieza de wahdades vehlcufares y peatonales.

XVH Qué “se contara con equipo ‘de proteccién contra incendio, compuesto por una red de
o 'hlﬂrarftes con mangueras de 30 m, asi mismo con extmgu:dores de tipo ABC..

XVH! Que - se tiene estimado un costo. de inversién lotal de $83,850,934.08 (ochenta y tres
msiiones ochomentos cmcuenta mil novecientos treinta y cuatro pesos /100 M.N), y se estima que
un 10% de dlcha cantidad sera destmado a la aplicacién de medidas de mitigacion ambiental.

i Xi}( Que durante la etapa de operac;on y mantemmiento se ponura en marcha una caldera y una
pianta de emergencaa

'.'XX Que la Norma Amblenta! NADF 008-AMBT-2005, indica que Ios establecimientos medianos
i (51-a 100 empleados) y grandes (mas de 100 empleados), que utilicén agua caliente en regaderas,
“iavamanos cocina, servicios de ]avanderla y tintoreria, deben instalar un sistema de calentamiento

. de agua por medio del aprovechamlento de energia solar, de acuerdo con ias especifi camones
" téchicas de dicha Norma.

XXI. Que la Norma Amblentai para eI Distrito Federal NADF 007- RNAT-ZOO4 estab!ece la
clasificacion y especnﬁcac:ones de manejo para residuos de construccion.

XXII Que por ia obra se enviaran a rec;c{aje 2,843 m® (94.79%) - de residucs RMEDCA, a la
:—mpresa Concretos Reciclados, SA.de C V., el resto, es decir 156 m® (5.21%). son residuos con

4% =5 rysl g S ! 7
© EBigas o Agricultura # 21 Piso 4°, Col. Escandén, CP 11500 e
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claves RSMF, RSV, RSMA, los ‘cuales se enviaran para’su disposiéién :f"nél' a la embrésa
Reciclados Industriales, S.A. de C.V. y asimismo, se dispondran 240,116.40 m® ~de ressduos de
excavacxon (RMEDCE), a un relleno sanltarlo anrobado enel Estado de Mexu:o

XXHI. Que de acuerdo alo obsewado en plano de conjunto con clave A-08. se. preien'de la

construccion de dos puentes -deprimidos sobre la calzada Acoxpa, que. permitiran el -acceso al :

centro comercial en comento; sin embargo no se incluye descnpc:on alguna o detalle de estos

XXIV. Que con fundamento en &l articulo 300 del Cédigo Fiscal del Distrito Federa[ pub{;cado enila
Gaceta. Oficial del Distrito Federal el dia treinta de diciembre del afio dos mil once, ‘las. personas
fisicas y morales que realicen Construcaones en términos del articulo 51.de! Reglamento «de
Construcciones para el Distrito Federal, deberan cubrir el pago por concepto de aprovechamientos
para que la auftoridad competente realice las acciones necesarias para ,o'revem’f mitigar' o .
compensar las alteraciones o afectaciones al ambiente y los recursos naturales, a. razén de $37.50

(treinta y siete pesos 50/100 M.N.), por metro cuadrado de. construcmon salvo los metros
cuadrados destmad@s a estac:onam:e.nto : '

XXV.Que si bien se preporen diversas medidas de prevericion, mitigacién y -compensacién
ambientales, estas son susceptibles de compiementarse con las denvadas de la presente '
Resoluciéon Administrativa. - : :

Tomando en cuenta los antecedentes y considerandos expuestos con anterioridad y con la finalidad
de prevenir, mitigar y/o compensar los efectos que se pudieran generar y no existiendo diligencia
alguna por realizar, se dicta la presente Resolucion -Administrativa al tenor de las siguientes

consideraciones de hecho, razonamtentos y fundamentos de derecho por Io qué esta Direccion
General de Regulacién Ambientai

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundaments en los articulos 58 de la Ley Ambiental del Distrito Federal'y 84
fraccion Il del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, se autoriza el Informe Preventivo z la
empresa Contrommuebles S.A. de C.V., a través de su representante legal el C. Juan Camarzllc
Pa{z, la rezalizacion del proyecto “Conjunto Coapa”, que consiste en la demalicion de los .
g‘(éle {&ntes para la construccién y operacion de un centro comercial, el cual estara 1megrado i
Méﬁﬂé -ancla (Palacio de Hierro), una tienda de autorservicio (Sorana), casino, zona de
OapSied o Hrinins! :

JERAl Df Agricultura £ 21 Piso 4°, Col. Escandéa, CP 11800
I NCN Delegasida Miguel Hidalgo, Tdéfone conm. 52789931 Ext 6414 6416 _
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comida rapida,-restaurantes y cines, con un total de 3,446 cajones de estacionamiento. gue en su
conjunto tendra una Superficie de construccion total de 175,695.00 m? (ciento setenta y cinco mil
seiscientos noventa y cinco ‘metros cuadrados), con una superficie de desplante de 37,222.46 m®
(treinta y siete mil doscientos veintidés punto cuarenta y seis metros cuadrados), en el predio
ubicado en Calzada Acoxpa numero 610, colonia Vilia Coapa, dejegacion Tiaipan. que tiene una

| superr cie de 63 ,708.03 m? (sesenta y tres mil setecnentos seis punto cero tres metros cuadrados),
- conla sxgurente dastr;buc;on de areas:;

Concepto . A %o
Superficie total del predio i 63.706.03 100
Superficie de desplante 3722246 | 5843
‘Superficie de rea libre 2648357 | 4157
Superficie de construccion S.N.B +_ 101,585.00 | 57.82 |
Planta Baja ' . 48.810.00 | 21.11 |
_._Primer Nivel 35,850.00 | 20.41
' Segtida Nivel: 8,458 00 4.81
 Tercer Nivel 8,458.00 181
| Superficie de construccion B.N.B. 74,110.00 42.18 |
- Sotano 1 37,055.00 | 21.08 |
Sétano 2" 37,055.00 | 21.09 !
"Superficie de construccién total 175,695. 00 | 100 1 _
_ Cajﬁnes de Esiacionamiento 3,446 |
l Volumen de Excavacion 266,796 m’

SEGUNDO.- E! Promovente debera realizar el pago por el concepto de aprovechamtcntos del
art'cu[o 300 del Codigo Fiscal del Distrito Federal, a razon de $37.50 M.N por cada metro cuadrado
onsiruccion, sin contabilizar los metros cuadrados destinados.a estacionamiento, por lo gue
fa cubrir €l monio de $2,490.600.00 (dos millones cuatrocientos noventa mil seiscientos pesos

Asricslera = 2] Piso £°, Col Escandéa. CP 11500
Delecaciea Mareel Hidaleo, Teiilono conm. S2789931 Ext 6314 » 6416
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00/100 M. N) correspondlente a una superque de construccson de 66 416 m? (sesenta y seis mzl'

cuatromentos dieciséis metros cuadrados).

Debera presentar una copia del c,dmprobante del pago realizado ante esta Direccién General dentro |

de los cinco dias habiles siguientes.al inicio de obras, con el fin de anexarlo al expediente de

seguimiento de condlmonantes con el apercibimiento que de no realizario se procedera COnformn -~

derecha corresponda.

~ TERCERO.- Conforme a los artzculos 91 al 95 del Reg[amento de Irnpacto Ambtental ¥ Rlesgo eE i
Licenciado Abel Hernandez Lovera, es el responsable ante esta Dlrecczén Genefal de !a !

informacién, calidad y veraczdad contenidas en el Informe Preventwo i i EE R I

o ¥

CUARTO—- Se deben respetar los alcances de la presente Resolucuon Admlmstratwa la mtsma i

que no surte efectos para realizar. otras actividadés diferentes z. las autorizadas . y que se

encuentren tipificadas en el articulo 46 de la Ley Ambrentai del Distrito Federal y los capitutes i y-

Vil del Reglamento de impacto Ambiental y Riesgo, por lo que en su caso, debera- prevnamente
solicitar y obtener la autonzacron correspondlente en materia de fmpacto Amblenta!

QUINTO.- Como medida de compensacmn ambieniai por la construccion y operac:on de la obra en
comento, debera aportar los recursos necesarios por un monto de $1°200,000.00 (un millén
doscientos mil pesos, 00/100; M. N.), para proyectos prioritarios a cargo de la Secre’faﬂa del Medio
Ambiente de! Diai’.a’;{O Federa! acordes a las estrategias y acciones del Plan Verde.

Para verficacion del cumpiim'iento de lo anterior, debiars presentar a ésta Direccrén General, enun -

término. no mayor a cinco dfas hébiles contados a partir de la notificacion de la presente copia de

las gestiones realizadas con la oficina de la Secretaria del Medio Ambiente ubzcada er= P[aza dela

Constitucién No. 1, tercer piso, CoE Centro, delegacmn Cuauhtemoc

SEXTO.- Con fundamento en eI articulo 84 fraccmn Il del Reglamento de Empacto Ambiental vy
Rtesgo la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion.
acm‘tk‘o compensacion propuestas en el Informe Preventivo y las que se indican a

aﬂén
equ..’.!m S5
Agricultura # 21 Piso 4°, Col. Escandéa, CP 11504 2 A
Delegaciéu Miguet Hidalgo, Teléfono conm. 52789931 Ext 6414 ¥ 6416 ;___f_\_.-:f—_-. S o
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' sMA/DGRA/DEIA/ (03918 /2012
I. -Meﬂridas gene"xfa'le‘_s; ; "

1.1..Con fundamento en el amcuio 74 del Reglamente de Impacto Ambnenial y RJesgo debera dar
aviso de-inicio y termmo de obras, dentro de los cinco dias habiles a que. suceda dicho supuesto y

i _presentar la Manifestacién de Construcmon y Aviso de Termmacnon -de Obra respectlvamente
\ tramrtados ante la delegacaon :

{3, Con la t‘nahdad de corroborar que &l Promovente cumpla con las condicionantes amb;entaies
&stablecidas en la presente Resolucion Administrativa, debera desarrollar tres reportes semestrales

y uno final, 2 partir del i inicio-de obra y presentarios ante esta Direccién General, %os cuaies deberan

. coniener como cnter;o al menos lp siguiente:

:a Descnpcwn de ]as obras realizadas.

Descrlpc:on del cumphmiento de disposiciones y condicionantes amblentales acredx?ando tales.
hechos con documentales y/o fotograﬁas <on su respectivo pie de foto.

e 3 Debefra demgnar y dar awso a esta’ Dlreccson General, en un término de diez dias habiies a

partir de'la ngtaﬂcacwn de'la presente autorizacion, sobre el responsable para dar seguimiento a las
medidas propuestas en el Informe Preventivo del Proyeoto en comento vy condicionantes

o establec:das en esta Resoiuczon

' i4 Una vez cancluxdas las obras del Proyecto y prevsamente a su opefacién, debera obtener el
< Acuerdo correspondiente emitido por esta Direccion General, que acredite la liberacion de las

condicionantes aplicables a esa etapa establecidas en la presente Resolucion Administrativa; por lo
que debera sohc;tarlo oponunamente

- 1.5, En relacion a lo expuesto en el Cons:derando XXIV, debera obtener el Permiso Admnmstratwo

Temporal Revocable otorgado por la Oficialia Mayor del Gobieme del Distritc Federal, previamente

13 la realizacion de los puentes deprsmzdos que se pretenden en la Calzada Acoxpa. Asimismo,
~estos dobera someterlos previamente, a la autonzamon de esta Direccion General

Area verde:

I.5.  Con fundamento en el articulo 88 del Reglamento de Impacto Amblental y Rlesgo conforme a

;! Io expuesto en el Considerando XllI, se autoriza el derribo de 215.(doscientos guince) arboles, de

Nidss

- , £5 Agricaltura # 21 Piso -F‘. Col. Escandén. CP 11808
T : : Delegacion Migiel Hidalgo, Teléfono conm. 52789931 Ext. 6414 v 6416
) -i-z .&_‘3:; by Proyeeto: “Conjunto Ceapa™
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estos 162 (ciento sesenta y dos) dentro y 53 (c:ncuenta y tres) fuera del predio de acuerda con.e!
levantamiento forestal reportado en el Informe Preventivo por lo que debe cumplsr con los
lineamientos establecidos en la Norma.Ambiental para el Distrito Federal NADF- 001 -RNAT-20086,
para llevar a cabo dichas actmdades

I.7. Con fundamento en el articulo 119 de la Ley Ambiental del Distrito Federai debera restituir ef
arbolado derribado con la cantidad propuesta de 1,192 {mil ciento noventa y dos) arboles. Para
llevar a cabo dicha restitucion debera elaborar una propuesta de plantacién en el area libre del
proyecto o en los alrededores del mismo. y someterla a consideracion ante la . Darecc&on de
- Reforestacion Urbana, Parques y Ciclovias, ubicada en Avenida Leandro Valle sin namero, colonia
Ciénega Grande, Delegacién Xochimilco, para obtener su visto bueno, el cual deberd presesrtar B 5 o
esta Direccion General dentro de los cinco dias habiles posteriores a que se cumpla e| supuesto
respectivo; en caso de no contar con el suficiente espacio para la restitucion, dicha Direccion, ‘podra
establecer espacios alternativos o dictar las medidas equwalentes conforme alo estableudo enla
antes citada Norma NADF-001 RNAT 2006.

1.8. Con fundamento en el articulo 88 del Reglamento de impacto Ambfental y Riesgo, conforme a
lo expuesto en el Considerando XIi, se debera trasplantar las tres Palmeras Canarias existentas
dentro del predio, para lo cual debera coordinarse ‘previamente con la citada  Direccion de

Reforestacion Urbana de Parques 'y Ciclovias, para que se le lndique el sitio donde ‘Seran
trasplantadas. :

Agua:

1.8. El sistema de captacién y aprovechamients de agua pluvial, deberd ser acorde con-las'
recomendaciones que establezca el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, debiendo presentar
a esta Direccién General copia del documento que acredite el visto bueno en un plazo no mayoer a
cinco dias habiles de haber sido obtenido, adjuntando los p!anos sellados de la mstalamon

[.10. Con fundamento en el articulo 35 inciso c) de la Ley de Aguas del Distr‘ito FederaE los usuarios
de los servicios hidraulicos deberan contar con drenajes separados, unc para aguas res:duaiecx y
ﬂ;i _,g- otro para gnses o pluvizles. :

2 Ciludad _
rﬁéﬁ?bda utilizar Uanﬁ"ﬂem‘* agua tratada y/o pluvial en el sistema contra incendio. -
(’Jf-ﬁza- s 7
S : Agriculturs # 21 Piso 4°, ColL Escandéa, CP 11300 _ <
—momh! D¥ Delegacion Miguel Hidalgo, Teléfono conm. -.6*3993; Ext. 6414 y 6416 S
:“-?-_': :.s 3 .
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Otros: S
Tais 5 s

|12, Se deberd proporcionar el espacio y mobiliario para biciestacionamiento, con las
especificaciones gue fiene la Coordinacién de Redes de Ciclovias de la Direccién General de
Bosques Urbanos y Educacion Ambiental, ubicada en Avenida Constituyentes s/n, Primera Seccién
del Bosque de Chapultepec, colonia San Miguel Chapultepec, Delegacion Miguel Hidaigo y

. acreditar mediante el reporte final sefialado en el punto 1.2.
" |I. Etapa de construccién:

Sueloy residuos:

II.1. Con fundam‘ento" en los articulos 55 fraccion XXI del Reglamento de la Administracion Publica y

© 32 de la Ley de Residuos Solidos del Distrito Federal, se autoriza el Plan de Manejo de Residuos
- Sglidos, cuya infdf’r'nac%én reportada estara sujeta a su comprobacién durante el seguimiento del
. cumplimiento - de las condicionantes establecidas en la presente Resolucién. Asimismo, €l
promovente estara sujeto a cumplir con la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-007-
'RNAT-2004, per lo que debera: o ' -

‘a) Presentar los manifiestos de entrega-recepcion (Anexo 1 de la citada norma ambiental)

. adjuntos a los reportes sefialados en el punto 1.2, del destino de los residuos generados conforme

a los lineamientos establecidos en el Plan de Manejo de Residuos Solidgs autorizado.

I1.2. Se debe tener en el predio tambos de doscientos litros identificados con su respectiva leyenda
para-que se depositen los residuos solidos generados. Los residuos organicos se diferenciaran en
tambos de colorverde y en gris los de tipo reciclable. ' : '

11.3. El érea_de'_stinada-a! resguardo de solventes, pinturas, aditivos, aceites, combustibles, etc..
debera ser protegida con materiales impermeables que prevengan la afectacidon del sueio en el
caso del derrame accidental de ésios, no obstante que dichas sustancias deben almacenarse en
racipientes cerrados y en optimas condiciones.. ' :

R Delegacion Migpel Hidalgo, Teléiono conm. 32789931 Ext 6414 v 6416
Proyecto: “Coajunto Ceapa™
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Direccién General de Regulacién Ambiental’

~ Folio de Ingreso: 17611/2011

==i==r mantenimiente a la maquinaria utilizada ‘en los sitios autorizados p_aré_ tal fin, para
- _Asmsmo se proh|be real:zar dicho, manten:mlen’co en ¢l area de obra o zonas a!edanas

"'- Bmane;o de los residuos pelagrosos quedaran sujetos a los srgu;entes ordenamlentos ;undtcos
$ederzles: Ley General para la Prevericién y Gestion Integral de los Residucs, su Reglamento y la

procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los residucs pellgrosos
- Ruido:
; corresponden a 65 dB (A) de 6:00 hrs. a 20:00 hrs. y de 62 dB (A) de 20:00 hrs. a 6:00 hrs. .

Adicionalmente, cumplir con le dispuesto en el articulo 36 del Regtaméhto para la P*’éfeccién del
Amblenfe Contra la Contaminacién Originada por la. Emision de Ruido, el cual establece que:

..toda operacién de carga y descarga de mercancias u objetos que se realice en'la via publica, el .. ‘

responsab!e de 14 operacion no debera rebasar un nivel de 30 dB (A) de !as 7:00 hrs a !as 22 OO
hrs. y 85 dB (A) de las 22:00 hrs. a las 7:00 hrs.”. : -

I1.7. Para minimizar la intensidad de ruido en la obra, ‘se deberan aplicar-las medidas necesarias
como pueden ser.el uso de barreras de materiales que proporcuonen un atstamaanio acusﬂco a-

efecto de no rebasar los hrmtes maxnmos permisibles.

Agua: , %1
(t.8. Cumplir con lo senalado en el articuio 199 del Reglamento de Construcc:ones para el DIStﬂl‘O

Federal, el cual establece que el nimero de sanitarios portatties excusados o letrmas sera uno por'

cada velntlcmco trabajadores o fraccion excedente de qumce

11.9. Durante las obras de excavacién queda prohibido verter agua freatica sin previa separacién de
_ssélidos sedimentables. a coladeras pluviales o pozos de visita del sistema de drenaje vy
@ma& como descargar o arrojar matenates o residucs que contammen u obstruyan el

ﬁmﬁé‘suerpos receptores

Azrlcnitur: # 21 Piso 45, Col. Escandén, CP 11500

Delegaciéu Miguel Hidalzo, Teiéfono conm. S27§9931 Ext. 6414 ¥ 6416 R _é} * Sxmrage
"~ Proyvecto: “Conjunto Ceapa™ = _( Li=So Ammens
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su optimo funcionamiento y evitar fugas o derrames de hidro’c&afbur@s que afecten el _'
Normmz Oficial Mexicana, NOM 052-SEMARNAT-2005, - que ' establece - las . ‘caracterfisticas, ei ;

6. Sujetarse durante las obras de preparacion y construccion a los hmltes maximos permssxb!es )
recomendados en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF- OOS-AMBT-ZOOG que-
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: Rl e A
110. - Las mstaiac:ones hidraulicas y sanitarias incluiran ‘en ‘su dlseno y celocacion el uso de
dispositivos de" ahorro ‘0 bajo consumo de agua potable, de acuerdo con las- disposiciones
. aplicables, tales como las contenidas en; el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
las Normas Oficiales’ Mexn:anas y las Normas Mexicanas. Estos dispositivos podran ser regaderas
de: flujo’ limitado, Iavamanos y grifos de contacto, cajas o tanques de samtanos de capacidad
: redumda y otros que resuiten aphcables alas mstalamones

. Em_;smnes:

[ il 11 Se debera co[ocaf las protecmones necesarias- para evitar que las radiaciones uitravioleta que
emite la soldadura e!ectrlca sean Visibles desde el exterior del area de trabajo _

.12, Los responsables deben transportar la tierra y escombros generados en vehiculos con Ionas
que “eviten su dispersmn durante su tras!ado al sitio de disposicién final, asimismo, deberan

programar las rutas que seran ut;lazadas por los camiones relacionados al proyecto a fin de ewtar
" conﬂtc’ios VIaées

: E!13 Los vehscuios utilizados durante la obra deberan cumplir con las normas NOM 041-
_ SEMARNAT 2008, NOM—O45 SEMARNAT 2006 y NOM- 050-SEMARNAT-1993.

. 134, Para prevemr !as emisiones de particulas y poivo en la zona de obras, se debe regar

1 perodtcamemﬂ con agua tratada las zonas susceptlb!es a generarse y se deberdn intensificar
durante ]os per:odos MAas SECos.

IHJ' Para mmlmjzar las em;slones de ruido, gasss y humes, es necesario exigir a los
- transportistas que ccumplan con los tiempos de afinacion y mantenimiento de sus vehiculos asi

i ~ como los. requerlmjsntos dei Programa de venficac:on vehicular correspondiente.

1151 Se deberé solrcntar a los contratlstas apagar los motores de los camiones de transporie de
materiales, asi: como de la maguinaria de construccion utilizada cuando eiio No sea necesario.

=N 2
N - dt . . - : :
j\’ ’.ﬁ-’iﬁd ..;C‘_ : Agricoliura # 21 Piso 4%, Col. Escandén, CP 11500
Gk, flatmiont : Delegacion Miguel Hidalgo, Teléfono conm. 52789931 Ext. 6414 x 6416
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17, Con excepcion de Ias maniobras que sean mdzspensables para la carga y- desc:arga de

materiales, queda prohibido estacionar vehiculos de carga permanentemente sobre las caites
aledanas a ia cbra, debfendo informar a los operadares de los mismos de tal {estncmon

Otros:

I1.18. Se deben establecer y ejecutar las medidas precautonas y técnicas tendientes a proteger &7

vida e integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, para lo cual deberd cumplir con o
establecido en el Reglamento Federal de Segurldad Hzglene y Medio F\mbrente de Trabajo.

l1.119. El Director Responsable de Obra deberz otorgar Su._responsiva para establecnr todas las -

medidas necesarias vy pertinentes para no alterar el - comportamiento” estructural ni ‘el
funcionamiento de las construcciones o lnsta%acrones en los pred[os colindantes o de la
infraestructura de la via publica.

11.20. Se debera plasmar en los contratos que se celebren con las empresas subcontrattstas yf‘o de

servicios, clausuias que contemplen el cumplimiento como responsabies so[sdanos cuando asi les

corresponda, de las dzsposmimes de protecclon ambiental lmpuec:tas para lg obra en resta
Resoiucnon Administrativa.

f.21. Podran mstalarse en las éreas de trabajo te-mporaimente bodegas oomedor para el personaf

y/u oficinas de residentes, debiendo reducir al minimo el &rea de su establecamsento Yy ‘ubicarse
dentro del predio. Al concluir los trabajos, se debera proceder al retiro tota[ y hmpaeza del area. '

afectada.

I1.22. Se debera habilitar y disefiar estratégicamente los accesos a las areas dé trabajo para no
afectar la vialidad y/o causar aCCIdentes derivados del movzmiento de'la maqumarsa utihzada en Ia |

obra.

11.23. En las areas de trabajo se deben contar con los senalamlentos preventlvos :nformatwos ylo
restrictivos, acordonamientos y elementos de proteocuon de via publica. :

‘M" np.?-ﬂnn.adb' 7 .
_,{'.-f"..‘,;\-._ Agricultura # 21 Piso 4°, Col. Escanddn, CP 11800
4RECCIONGENSRAL D} Delegacion Miguel Hidalgo, Teléfona conm. 52789931 Ext. 6414 v 6416
= s et § - Proyecto: “Conjunto Cgapa”™
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i1.24. En caso de tener algun fipo de intervencion a la infraestructura general (electncndad teléfono,

drenaje, agua, ductos entre otros), se deberan obtener las autorizaciones .con las autondades y/o
empresas competentes

IH_.- ‘ Operacion y mantenimiénto :
~ Residuos:

1. Los residuos solidos generados en la operacion del centro comercial, deben ser depositados
previamente a su recoleccion por el servicio publico de limpia, en un area que la empresa promovente
destine y acondicione; asimismo, los ‘residucs deberan clasificarse y separarse en contenédores

separados, color verde para orgémcos y gns pard inorganicos y ser acorde con es volumen estimado
- de generac:on d;ana ' :

' Area verd_e:"

| Hi 2. En el mantemrmento de las areas ajardmadas se deben utilizar compuestos organicos, o en
S caso agroqunmscos fertilizantes o insecticidas, que se encuentren permitidos por la Comision

] lnfersécretanaf para ‘el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxncas
{C:cop!afest)

Agua:

1113, Con la finalidad de evitar desperdicio de agua potable debido a fugas en la toma y las tuberias
de conduccic}n_al' interior de! predio. se debe revisar pericdicamente el sistema hidraulico.

4. Con la fmahdad de evitar tapanamlentos y contaminacion al drenaje se deberd colocar a la
‘sahda del drenaje gue va al sistema, un sistema de retenc:on de sélidos. Asimismo, deberan
propormonar mantemmlento perlodlco a dichos sistemas.

Energia:

Agricnltura # 21 Piso 4%, Col. Escandén, CP 11500 LG
Deleawciﬁn Miguel Hidalgo. Teléfono conm. 52789931 F(L 6414 v 6416 —
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I1.5. Las instalaciones eEectﬂcas deben ajustarse’ a ias dlsposmlones ‘establecidas en las Normas
Técnicas Complementarias respectivas, asi como recnbfr mantenimiento periddico para e\ntar
incidentes. Asnmlsmo se debe usar [amparas que cuenten con sistema ahorrador de energia.

.6 Debera implementar un sistema de calentamlento de agua por medio del aprovechamlento de
la energia solar, para los usos de cocina y regaderas, y cumplir con las especificaciones contenidas
en la Norma Ambiental del Distrito Federal NADF-008-AMBT-2005. Por lo- anterior, la empresa
Controinmuebles, S.A. de C.V., debera instalar dicho sistema de calentamiento y acreditarlo asi

previamente al inicio de opﬁrac:iones en eI ‘informe final solicitado en la cond!c:onante 2 de este
Resotut:vo

Seguridad: ‘ ' : . ' EraE Lo P

1.7, Se debe elaborar un Programa de Proteccién Civil, en donde se contempfe ademés el
disefio estratégico de instalaciones, equipos y/o medidas - preventivas - para evitar incendios vy
presentarlo ante la Umdad de Proteccion Civil correspondlente a fin de obtener su wsto bueno

it.8. E! lnmueble deber3 contar con las msta[amones y equipos* necesarios para evitar incendios,
como es una red de extintores ubicados en lugares visibles. El disefio, seleccion, ubrcacson &

instalacién de los s;stemas contra incendio, debera estar avalada por un corresponsabie en el area
de seguridad. : '

SEPTIMO.- Conforme a lo establecsdo en el articulo 344 del Cédigo Penal del DIS’trItO Federai se
le impondrén de 1 a 5 afios de prisién y de 300 a 1,500 dias multa, a quien descargue o depc:sxte
hasta un metro cuibico de residucs.sélidos de la industria de la construccién en- algun lugar no
autorizado. Se le impondran de 3 2 9 arios de prisién y de 1,000 a 5,000 dias de multa, a ‘quien
descargue o deposite mas de un metrd clbico de residuos sdlidos de la industria de la construccion
en algun lugar no autorizado. Las mismas penas sefialadas en el presente articulo se aplicaran a
quien transporte residuos de la industria de la construccién, sin contar con el pago de derachos

respectivo o sin la documentacién comprobatoria que acredite su dlspos.cmn final o recaclaje en-un
lugar autonzado por las autortdades competentes -

OCTAVO.- Lz autorizacion para la realizacion: de las obras descritas en la oresente ‘Resolucidn
istratiyg, se otorga a favor del Promovente. En caso de pretender transferir los derechos y
h£n‘2 ?ertemdas en el presente documento, el titular deber2 notificar el hecho por escrito

éxic:
= gy AN - Agricultura # 21 Piso 4°, Col. Escandén, CP 11500 ;
o g,"\‘ Delegacidn Miguel Hidalzo, Teléfons conm. 52?89‘93! Exc 6414 v 6416
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ante esta Direccion General, debiendo amexar a su notificacién un informe de los avances del
cumplimiento del o los programas de-ejecucién de las medidas preventivas y de mitigacion, el cual
~debera incluir, en su caso, una descripcion de las medidas correctivas y de compensacion
reafizadas, asi como su grado de avance y el seguimiento al cumplimiento de los términos y

1 condiciones establecidos en la presente Resolucién Administrativa.

-

Asimismo, debera anexar a la notificacion referida en el parrafo anterior, en original o mediante

. copia cotejada, un escrito pasado ante Fedatario Publico, en el cual el o la “contrayente o

adguiriente” manifieste ante esta autoridad que estd en.conocimiento de los derechos 'y
obligaciones adquiridos en-la presente Resolucion Administrativa, del grado de avance en &l
cumplimiento del o-los programas, asi como, en su caso, de las multas, sanciones u otras medidas
de seguridad o de urgente aplicacién que obren en el expediente. '

~ En tanto no se efectie la nofificacion sefalada, el Promovente serd .el responsable del

cumplimiento de las condicionantes impuestas en esta Resolucion " Administrativa - para Iz

preparacion del sitio, construccion vy operacién en su case, en los términos autorizados en la
presente Resolucion Administrativa. ; :

' NOVENO.-—_, En usc de sus facultades esta Direccion General con fundamento en los articulos 9°

fraccion XXIX y 202 de la Ley Ambiental del Distrito Federal, coadyuvara con la Direccién Ejecutiva

> de"Vigllancia A?nbi_eﬁtal, en la inspeccién y'vigilancié del cumplimiento de las condicionantes de la

presente Resolucién Administrativa, asi come la observancia de las Normas Oficiales Mexicanas y

- demas normatividad ambiental vigente.

' DECIM_O.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de que el Promovente tramite ¥ en su caso,
- obtenga otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que se requieran para la

reafizacion de las obras motivo de la presente Resolucion Administrativa o bien para su operacién u
otras fases cuando asi lo consideren los ordenamientos luridicos que corresponda aplicar.

UNDECIMO.- ~Cuando no se realice 'la. obra en los términos- de la presente Resolucién
Administrativa, a2 Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal, en su caso,
ordenara la suspension o clausura de la obra y procederd a evaluar las causas y consecuencias del

- Incumplimiento, para reparar los dafios ecoldgicos e imponer las sanciones administrativas que

correspondan. sin perjuicio de cualquier otra sancién legal que proceda, con fundamento en los

afticulos @ fracciones XXXII y XLVI, 202, 211, 213, 225 y 226 de la Ley Ambiental del Distrito
Federal. ] - ‘ e :
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DUODECIMO.- Esta Resolucion Administrativa empezara a surtir efectos al siguiente dia habil de
su notificacion, la cual de conformidad con los articulos 109 y 110, en relacién con les articulos 4° y
7¢ fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal, podra ser recurrida -
ante la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal en el término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente en que surta efectos su notificacion.

DECIMOTERCEROQ.-Esta Autorizacién tendra validez por un afio para dar inicio con la obra a.partir
de que surta efectos la presente Resolucion Administrativa y una vez iniciada sera vigente durante
la vida util del proyecto. Si el promovente no diera inicio al proyecto en el plazo fijado, de
conformidad con lo establecido en el articulo 72 del Reglamento de Impacto Ambiental y'REe_sgo.,‘_ia .
autorizacion otorgada perdera su vigencia, én cuyo caso podra solicitar a esta Direccion General su
revalidacion con quince dias de anticipacién al vencirmiento del plazo, explicando las razenes por .
las cuales no fue posible su inicio, manifestando si el proyecto ha ‘sido ‘hodificado y *si kas
caracteristicas del predio continuan siendo las mismas que dieron sustento a la autorizacién. | -

De conformidad con el articulo 73 del mismo Reglamento, una vez ingresada la solicitud de
revalidacion a la cual debera anexar el recibo de pago correspondiente, la Secretaria la analizara v
determinara de manera fundada y motivada si es posible revalidar la.autorizacién en Eos"mi__sn”s‘os
terminos que la otorgada inicialmente, si se requiere modificar las condicionantes establecidas en

ella o si es necesario evaluar nuevamente la obra o actividad de que se trate..

DECIMOCUARTO.- Notifiquese personalmente la prééente'Resoiuciéh Adn’iinfstrati\_/'a la emp'res'z_a'_

Controinmuebles, S.A. de C.V., a través de su representante legal el C. Juan Camarillo Amarc

y/o persona autorizad@_Lara ello. - ' il e
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Cecp C Higinio Chavez Garcia- Jefe DeletbdBn T en lalpan. Presente. .
Lic. Marihz Delgado Peralla - Secrataria del Nfajgﬁmﬁ; g gal Distrito Federal - Presents.
Bicl Horzcio Mednz Sanchez - DFRRGEE RRionk: %cté!' ?f[m{)‘ana. Parques y Ciclovias. Presente.
For 1 u=0 responsabie def papel Is .,s:c}_u'en'e ol &ryp e forma electronica.
Ing Julin Sanches Figuerca - Diredlor r%fﬁ?dﬁ%@iﬁﬁacfﬂ Ambiental - Presents.
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